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3. TERVEZŐI NYILATKOZAT

Alulírott Sáth Péter tervező kijelentem, hogy Mezőcsát város településrendezési tervé-
nek módosításához  készült  tervdokumentáció  készítése  során betartottam az  alábbi
törvények és rendeletek előírásait: 

 az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény
(Építési Törvény), 

 a 253/1997.(XII.20.)  Kormányrendelet az országos településrendezési és építési
követelményekről, (OTÉK) 

 az 1995. évi  LIII.  törvény a  környezet  védelmének általános szabályairól, 
 az 1996. évi LIII. törvény a természet védelméről, 
 a 312/2012. (XI.8.) Korm.rendelet Az építésügyi és építésfelügyeleti eljárásokról

és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról. 
 A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelete a településfejlesztési koncepcióról, az integ-

rált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökrõl, valamint
egyes településrendezési sajátos jogintézményekrõl

Kijelentem, hogy a tervezést az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakor-
lási tevékenységekről  szabályairól szóló 266/2013. (IIV.11.) Korm. rendeletben foglaltak
szerinti tevékenységi körön belül végeztem.

Kijelentem továbbá, hogy Mezőcsát város településrendezési tervének módosításához
Az Országos Területrendezési Terv (OTrT) és Borsod-Abaúj-Zemplén megye Területren-
dezési Terv Mezőcsát város területét érintő országos és térségi övezetekre vonatkozó
előírásait, ajánlásait jelen rendezési terv módosításnál figyelembe vettük. 

Mezőcsát településrendezési terv módosításának készítése kapcsán az érintett szakha-
tóságok véleményét figyelembe vettem.

Mezőcsát, 2017. július 31.

Sáth Péter
vezető településtervező
         TT 1 05-0293
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4. ÁTTEKINTŐ TÉRKÉP

A tervezett módosításokkal  érintett területek elhelyezkedése a következő:

1. Bölcsőde telkének kialakítása
2. Körforgalom megszüntetése
3. Iparterület előírásainak módosítása
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A  Településszerkezeti és a Szabályozási tervTerv  általános alátámasztó  munkarészeit a
településrendezési  tervek átfogó felülvizsgálatának folyamatában  készült Településfej-
lesztési koncepció és a mellékletek tartalmazzák. Aktualizálásukra a módosítással érintett
területek esetében, a logikusan szükséges mértékben került sor.

5.1 A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOK LEÍRÁSA

BEVEZETÉS

Mezőcsát város Képviselő-testülete az érvényben lévő településrendezési tervek felülvizsgá-
latát határozta el. A tervezett módosításokat a településen és annak környezetében a közel-
múltban történt változások, illetve felmerült igények indokolják. A településrendezési eszkö-
zök módosításának előkészítése 2016. év folyamán kezdődött meg a képviselő testület dön-
tésével. A tervezett változtatások összesen 3 területet érintenek.

Az előzetes tájékoztatási szakasz és a tavasz folyamán lefolytatásra került. A jelenlegi fá-
zisban a módosítások véleményezési szakasza  van folyamatban, amelyet részletesen a tele-
pülésfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településren-
dezési  eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló
314/2012. (XI. 8.) kormányrendelet 37.§.-a szabályoz.

Az egyes területeken tervezett módosításokat az alábbiakban ismertetjük:

1.) BÖLCSŐDE TELKÉNEK KIALAKÍTÁSA

A városközpontban található 875/3 és 874 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú területeken
(a szükséges telekalakításokat követően) az önkormányzat pályázati forrásból új bölcsődét
szeretne építeni, azonban a szabályozási terv jelenlegi előírásai ezt nem teszik lehetővé. Je-
lenleg a terület övezeti besorolása Köu-P, közlekedési és közmű területen belüli parkoló te-
rület alövezeti kategóriájába tartozik, amely csak korlátozottan építhető be. A tervezett par-
koló terület meglehetősen kicsi, kevés gépjármű elhelyezését tenné lehetővé, ahhoz képest,
hogy milyen sok területet venne igénybe a megközelítő utak kialakításával együtt.

Az elfogadott szabályozási terv további hibája, hogy a szomszédos 875/1; 875/2 és 876
helyrajzi számú telkek építési övezete nincs egyértelműen ábrázolva. A övezeti határok sem
min denütt  a tényleges telekhatárok  mentén futnak.  Így  telekrendezés nélkül  beruházás
nem tervezhető (pl: 870/1; 870/3; 870/4; és 877 hrsz-ú telkek)
Javasoljuk, hogy a fentiek miatt a parkolóterület és a mögötte lévő meghatározatlan besoro-
lású terület legyen átminősítve településközpont vegyes területté, a bölcsőde használatához
szükséges parkolók pedig a saját telkén belül legyenek kialakítva. 
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kivonat a szabályozási tervből

2.) KÖRFORGALOM MEGSZÜNTETÉSE

A település központjában, a Kiss József út és a Kossuth Lajos út találkozásánál, az 1852 
helyrajzi számú területen az önkormányzat a meglévő oktatási épület (volt bölcsőde) elbontásá-
val, illetve átalakításával egy kb. 200-250 m2 alapterületű vásárcsarnokot, fedett piaccsarnokot 
szeretne megépíteni pályázati forrásból. Ezzel a szándékkal a jelenlegi településrendezési terv 
részben ellentétes, ugyanis a kereszteződésben a településrendezési terv szerint távlatban kör-
forgalmú csomópont lenne kialakítva, és e mellett a Kossuth Lajos út szabályozási szélességét is 
jelentősen meg kellene növelni. A két változtatás együttesen e telek jelentős részét a közterü-
lethez csatolná. 

A jelenlegi információk szerint a körforgalom megvalósítására kicsi az esély, ezért felve-
tődött, hogy a tervezett vásárcsarnok megépítése érdekében a tervezett körforgalmat ki kellene
venni a településrendezési tervekből, vagy pedig a körforgalom körforgalom tervezett kialakítá-
sát, valamint az utak szabályozási szélességét módosítani kellene.
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kivonat a szabályozási tervből

A tapasztalatok alapján a csomópont forgalmi terhelése általában alacsony, a körforgalom meg-
valósítása nem indokolt. Az utak szélessége jelenleg is megfelelő, de szükség esetén a csomó-
ponttól délnyugatra eső beépítetlen közterület is felhasználható az utak szélesítésére.

3.) IPARTERÜLET ELŐÍRÁSAINAK MÓDOSÍTÁSA

Mezőcsát iparterületén belül a Gip-2 4.32 övezetben az Önkormányzati saját – pályázati 
forrásból támogatott - beruházásban hűtőház kialakítását tervezi. A tervezett hűtőház megépí-
téséhez nem megfelelőek a jelenlegi építési előírások, mivel a megengedett építmény magasság
(4,50 m) mértéke túlságosan kicsi. A technológia miatt nagyobb építménymagasság lenne indo-
kolt. Valószínűleg nem csak ebben a konkrét esetben fog ez a korlátozás problémát okozni, ha-
nem a többi ipari épület esetében is. 
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kivonat a szabályozási tervből

A fentiek miatt javasoljuk, hogy a területre vonatkozó építménymagasság legyen meg-
növelve a helyi építési szabályzatban. Ezt technikailag úgy javasoljuk megvalósítani – a szabályo-
zási terv övezeti besorolási rendszerét megtartva – hogy egy új építési övezetet hozunk létre 
Gip-2/4.22 jellel, amely a jelenlegi építési paramétereket megtartja, azonban a maximális épít-
ménymagasság 7,50 méterre nő. Ez a módosítás összhangban van a környező beépítéssel is, 
mert az iparterülettel szomszédos lakóházak magassága is 6,50-7,50 m között van.
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5.2 MAGASABB SZINTŰ TERVEKKEL VALÓ
ÖSSZHANG VIZSGÁLATA

I. AZ ORSZÁGOS TERÜLETRENDEZÉSI TERV MEZŐCSÁTOT ÉRINTŐ ELHATÁROZÁSAI
(2003. évi XXVI. törvény)

Az Országos Területrendezési Terv (OTrT) elkészítéséről a területfejlesztésről és területrende-
zésről szóló 1996. évi XXI. törvény (Tft.) rendelkezik. A területfejlesztésről és területrendezésről
szóló 1996. évi XXI. törvény meghatározása szerint a „területrendezési terv: az ország, illetve
egyes térségek nagytávlatú műszaki-fizikai szerkezetét meghatározó és befolyásoló tervdoku-
mentum, amely biztosítja a területi adottságok és erőforrások hosszú távú hasznosítását és vé-
delmét, az ökológiai elvek érvényesítését, a műszaki-infrastrukturális hálózatok összehangolt el-
helyezését és a területfelhasználás rendszerét, optimális hosszú távú területi szerkezetét”.

Országos területfelhasználás rendszerének a településre vonatkozó előírásai:

• Országos ökológiai hálózat övezete jelentős részben érinti
• Jó termőhelyi szántóterület övezete kis részben érinti
• Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete kis részben érinti
• Tájvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete jelentős részben érinti
• Világörökségi és világörökség várományos terület övezete teljes területén érinti
• Országos vízminőség-védelmi terület övezet jelentős részben érinti

Kivonat az országos területrendezési tervből
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Az Országos Területrendezési Terv (továbbiakban OTrT) a települést „mezőgazdasági térség” ka-
tegóriába, továbbá a közigazgatási területén lévő vízfolyásokat, illetve a nagyobb vízfelületeket
„vízgazdálkodási térség” kategóriába sorolja.

A települést érintő országos műszaki infrastruktúra hálózatok és egyedi építmények:
Közművek:
- Meglévő nemzetközi és hazai szénhidrogén szállítóvezeték
- Tervezett nemzetközi és hazai nagynyomású szénhidrogén szállítóvezeték
- 220 kV-os átviteli hálózat

Közlekedési hálózatok és építményeik
- Meglévő gyorsforgalmi út (M3 autópálya)
- Meglévő főút
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II. A MEGYEI TERÜLETRENDEZÉSI TERV MEZŐCSÁTOT ÉRINTŐ ELHATÁROZÁSAI

Az OTrT és B-A-Z Megye Területrendezési Terve között közvetlen kapcsolat van, amelyet
az OTrT törvény szabályoz. Mivel a két dokumentum terület-felhasználási és övezeti rendszere –
elvben – egymásra épül, ezért a megfelelőség igazolása során bemutatjuk az OTrT tervlapjait is,
de számszerűleg a megyei tervvel való összhangot igazoljuk. 

Mivel az OTrT lehetőséget ad az egyes övezetek további differenciálására a megyei ter-
vekben, ezért e rendszer szerinti csoportosításban mutatjuk be azokat. Az egyes övezeteknél is-
mertetjük a B-A-Z Megye Területrendezési Tervének rájuk vonatkozó szabályait, majd vizsgáljuk
az azoknak való megfelelőséget

Kivonat a megyei területrendezési terv szerkezeti tervlapjáról
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A megyei területrendezési terv Mezőcsátot érintő elemei

- védett természeti terület
- kiemelten fontos természeti terület
- komplex tájgazdálkodást igénylő térség
- Natura 2000 terület
- magterületi pufferzóna, ökológiai folyosó
- kiváló termőhelyi erdőterület
- ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület
- rendszeresen belvízjárta terület
- széleróziónak kitett terület

- erdőgazdálkodási térdég
- mezőgazdasági térség
- vízgazdálkodási térség
- városias települési térség
- térségi jelentőségű szennyvíztisztító telep
- gyorsforgalmi út
- térségi jelentőségű mellékút
- meglévő különszintű csomópont
- térségi jelentőségű kerékpárút
- 220 kV-os átviteli hálózat távvezeték elemei
- nemzetközi és hazai szénhidrogén szállítóvezeték
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A Borsod-Abaúj-Zemplén Megye Területrendezési Terve és a Településszerkezeti Terv
összhangjának igazolása

Mivel a településszerkezeti tervben nem történik a felsorolt elemeket érintő változás, a telepü-
lésszerkezeti terv és a magasabb rendű tervek összhangját nem kell vizsgálni.

A VIZSGÁLAT ÖSSZEFOGLALÁSA

Mezőcsát város Önkormányzata módosítani kívánja a 2004-ben jóváhagyott településrendezési
tervét. A felülvizsgálat szükségességét a Képviselőtestület jóváhagyta. A jelenlegi dokumentáció
a képviselő-testület által megszavazott módosítási igényeket takarja.
A módosítással érintett területek minden egyes területnél lehatárolásra kerültek.
A szabályozási terv minden esetben módosul, a szerkezeti terv csak azokban az esetekben, ami -
kor a módosítás a településszerkezeti tervet érinti. A terveken átvezetésre kerültek a Borsod-
Abaúj-Zemplén Megye Területrendezési Terv elhatározásai is. Az előzetes tájékoztatásra érke-
zett válaszok alapján az államigazgatási szervek nem tartották szükségesnek a környezeti vizsgá-
lat elkészítését. Ennek alapján a képviselő-testület határozatot hozott arról, hogy a módosítá-
sokkal kapcsolatban környetzeti vizsgálat elvégzését nem tartja szükségesnek.

A Településszerkezeti tervre és a Külterületi Szabályozási tervre már korábban átvezetésre ke-
rültek a B.-A.-Z.  Megye Területrendezési Tervének a települést érintő területfelhasználási kate-
góriái, térségi övezetei és sajátos megyei térségei. 

15



Mezőcsát város településrendezési  terveinek módosítása

5.3 BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA

Mivel a tervezett módosítások során nem kerül sor újonnan beépítésre szánt területek kialakítá-
sára, a biológiai aktivitásértékek változását nem kell vizsgálni.

5.4 MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT

a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-
rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletrendelkezései alapján a településrendezési  eszközök készíté-
se, módosítása során el kell készíteni a rendelet 1. sz. melléklete szerinti megalapozó vizsgála-
tot. 

Az 1. melléklet szerinti megalapozó vizsgálat felhasználható a stratégia és a településrendezési 
eszköz készítése, valamint a koncepció, a stratégia és a településrendezési eszköz módosítása 
során is. A megalapozó vizsgálat tartalmát a tervezési terület, a tervezési feladat és a tervezési 
cél figyelembevételével kell aktualizálni. 

Mezőcsát esetében a közelmúltban 2015 évben Széchenyi 2020 program finanszírozásával az 
ITS konzorcium elkészítette a szóban forgó megalapozó vizsgálatot, amelynek adatai, megállapí-
tásai ma is naprakésznek mondhatók, tehát felhasználhatók a jelenlegi településrendezési terv-
módosításhoz.

A három érintett terület közül az iparterületi építménymagasság változással kapcsolatban – fi-
gyelembe véve a változás településre gyakorolt elhanyagolható hatását - semmilyen vonatko-
zásban nem tartjuk indokoltnak a megalapozó vizsgálat aktualizálását. A másik két módosítás, a 
közlekedési csomópont átalakítása, illetve a parkolóterület átminősítése esetében a közlekedési
munkarészeket tartjuk szükségesnek aktualizálni.

1.  Bölcsőde telkének kialakítása

A szóban forgó területet – amelynek egy része ma parkoló területként szerepel a településren-
dezési tervekben – az önkormányzat a tervezett, és uniós támogatást is nyert bölcsőde telkének
kialakításához kívánja felhasználni. A tervezett parkolóterület kb. 10-12 parkolóhely kialakításá-
ra lenne alkalmas. A döntés alátámasztásához meg kell vizsgálni, hogy a parkolóterület meg-
szüntetése milyen következményekkel jár a városközpont vonatkozásában.

A 2015. évben készült alátámasztó tanulmány a parkolóterületek közül az alábbiakat említi a 
belvárosban:

Egészségügyi központ előtt: 50 db
Munkaügyi Központ: 25 db
Főutcán: 15 db
ABC előtt: 20 db
Okmányiroda előtt: 3 db
Egressy Béni Általános Iskola előtt: 12 db
Mezőcsát Város Önkormányzata: 16 db

16



Mezőcsát város településrendezési  terveinek módosítása

A megalapozó vizsgálat nem tartalmazza a Hősök terén, a kavalkád ruhaház mellett nemrégiben
kialakított 12 férőhelyes parkolót, valamint a mögötte kialakított kb. 10 férőhelyes parkolót, és 
több kisebb parkolót sem említ. A mellékelt műholdfelvételen megjelöltük a jelenleg meglévő 
parkolókat.

Meglévő parkolóterületek a belvárosban 
(narancssárgával jelölve a tervben megszüntetendő parkolóterület)

A felvételen látható, hogy jelenleg igen nagy számú parkolóhely áll rendelkezésre a belváros-
ban. Az is látható továbbá, hogy ezek a parkolóhelyek jelenleg alacsony szinten vannak kihasz-
nálva. A szabályozási tervvel összevetve az is megállapítható, hogy jelenleg is több parkolóterü-
let áll rendelkezésre, mint amennyit a szabályozási terv előirányoz. Figyelembe véve azt a té-
nyezőt is, hogy a tervezett bölcsőde területén is ki kell alakítani a használatához szükséges par-
kolókat, megállapítható, hogy a tervezett módosítás megvalósítása nem fog parkolási feszültsé-
geket okozni a belvárosban.
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2.  Körforgalom megszüntetése

A Kiss József és a Kossuth Lajos utcák kereszteződésébe tervezett körforgalom megvalósítását 
az önkormányzat nem tartja szükségesnek. A jelenleg kialakított kereszteződés bőven képes ke-
zelni a forgalmat. A szóban forgó kereszteződés terhelése jelentősen csökkent az utóbbi évek-
ben. Az M3 autópálya térséget érintő szakaszának átadása óta a kelet-nyugati irányú forgalom 
súlypontja oda helyeződött át. Ma a kereszteződésben szinte soha nem kell torlódással, várako-
zással számolni, e miatt a körforgalom megvalósítása szükségtelen.

Képek a csomópontról egy átlagos hétköznapon
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6.1 HATÁROZATI JAVASLAT

Mezőcsát Városi Önkormányzat
Képviselő-testületének 

…..........................sz.  önkormányzati rendelete

A településszerkezeti terv módosításáról

Mezőcsát város Önkormányzata az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 9/B. §. (2) bekezdésének a) pontja alapján Mezőcsát város Településszerkezeti 
Tervét a határozat mellékletét képező formában és tartalommal módosítja. 

A településszerkezeti terv módosítása rajzi munkarészből áll. A településszerkezeti terv szöve-
ges része a módosítás következtében nem változik. A településszerkezeti terv rajzi része a hatá-
rozat 1. sz. mellékletének megfelelően módosul. A Településszerkezeti terv módosítással nem 
érintett részei változatlan formában hatályban maradnak.

Ez a határozat a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba. 

    Siposné Horváth Anita sk. dr. Jerebák József sk.
         polgármester jegyző
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6.1 RENDELET-TERVEZET

Mezőcsát Városi Önkormányzat
Képviselő-testületének 

…........................sz.   önkormányzati rendelete

Mezőcsát Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 24/2003. (XII.23.) számú
önkormányzati rendelet módosításáról

Mezőcsát Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (3) bekezdésének 6. pontjában kapott fel-
hatalmazás alapján a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. tör-
vény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a követke-
zőket rendeli el:

1. §

Mezőcsát Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 24/2003. (XII.23.) számú ön-
kormányzati rendeletmellékletét képező Sz-01 jelű belterület-szabályozási terv a jelen ren-
delet 1. sz. mellékletének megfelelően módosul. A Belterület-szabályozási terv módosítás-
sal nem érintett részei változatlan formában hatályban maradnak.

2. §

A Helyi Építési Szabályzat szöveges része a módosítás következtében a következők szerint 
változik:.

1.) A szabályzat 32. §-ának (6) bekezdése a következő ponttal egészül ki:

 Gip-2/4.22 – egyéb környezetterhelő iparterület övezete, max. 7,50 m építményma-
gassággal

2.) A szabályzat 33. §-ában szereplő táblázat  a Gip-2/4.22 jelű övezettel egészül ki. Az öve-
zet szabadonálló beépítési móddal építhető be, a minimális telekterület 3.000 m2, a mini-
mális zöldfelület 40%, a maximális építménymagasság 7,50 m, a maximális beépítettség 
25%.

3. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba és a hatálybalépését követő na-
pon hatályát veszti.

                  Siposné Horváth Anita sk. dr. Jerebák József sk.
   polgármester jegyző
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MEZŐCSÁT TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK 
MÓDOSÍTÁSA

8.MELLÉKLETEK
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