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ELOZMENYEK

Az Orszaggyllés a teleplléstervezéssel Osszefliggé egyes torvények modositasardl szélé 2021. évi
XXXIX. torvénnyel modositotta a teleplilésrendezés jogi kereteit. Ennek eredményeként Uj tipusu
dokumentumok keriiltek bevezetésre.

Az Etv. 2021-es moddositasdval és a toérvény végrehajtdsdra korabban kiadott 314/2012. Korm.
rendeletet valto, a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
értelmében (tovabbiakban: UjR) a kordbban a megyei terv és a helyi épitési szabalyzat kozotti
0sszhangot biztosité teleplilésszerkezeti terv (TSZT) kivezetésre keril a tervrendszerbdl, és a jov6ben
a telepiiléseken egy fejlesztési és egy rendezési tipusu terv késziilhet:

e Az Oonkormanyzat a telepiilés fenntarthatd és gazdasagos fejlesztése és lzemeltetése
érdekében — a kordbban alkalmazott telepulésfejlesztési koncepcié és integralt
telepiilésfejlesztési stratégia helyett — TELEPULESFEJLESZTESI TERVet kell, hogy készitsen,
amely egy integralt, stratégiai és terileti alapu fejlesztési dokumentum.

e A TELEPULESRENDEZESI TERV, vagyis a helyi épitési szabalyzat a telepiilésfejlesztési
tervben foglaltakkal 6sszhangban, az abban meghatarozott telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitdsa érdekében dnkormanyzati rendeletként keril elfogadasra, ezaltal épitési
jogokat keletkeztet.

A két dokumentum k6z6s neve TELEPULESTERV.

A teleplléstervek 2021. julius 1-jét6l torténd készitése, majd az elkészilt tervek mdédositasa soran az
UjR. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Mez8csat Varos Onkorményzata Képvisel-testiilete a térvényi el8irdsoknak megfelel6en a 117/2023.
(VIII.15.) sz. hatarozatdban telepilésterv kidolgozasardl dontott. A telepiilésfejlesztési dontést az 1.
melléklet tartalmazza.

A tervcsomag kidolgozasa két litemben torténik:
I.  UTEM: FEJLESZTESI TERV (FT)

Az Gtem soran az UjR. 3. melléklete, valamint a TTSZ szerinti tartalmi kdvetelményeknek megfeleld
Fejlesztési terv (FT) készll a megfelel6 agazati és szakagi tervez6k bevonasaval (ide értve a tarsadalmi
és gazdasagi szakembereket is).

A szakasz sordn elkésziilnek az UjR. 2. melléklete szerinti aldtdmaszto javaslati munkarész fejlesztési
tervi vonatkozadsai.

Az FT Részletes cselekvési programjdhoz — tekintettel arra, hogy a telepiilésen taldlhatd szegregalt,
valamint szegregacioval veszélyeztetett teriilet, igy — anti-szegregacios program (ASZP) is késziil.



. UTEM: TELEPULESRENDEZESI TERV

A szakasz soran az UjR. 4-6. melléklete, valamint a Telepiléstervezés Szabalyzat (TTSZ) szerinti tartalmi

,,,,,

A szakasz soran elkésziilnek az UjR. 2. melléklete szerinti aldtdmaszté javaslati munkarész rendezési
tervi vonatkozasai, amelyekkel az I. litem szerinti aldatamaszto javaslat kiegésziil.

A szakasz soran térinformatikai program alkalmazasaval elkészil a helyi épitési szabdlyzat szabdlyozasi
tervi térképi munkarésze az Uj R. 78.§ (2) bekezdése szerinti adatszolgdltatdsra alkalmas médon.

A Telepulésfejlesztési Terv és a Telepllésrendezési Terv véleményeztetése kiilon eljarasban torténik.

A Telepiilésterv kidolgozdsahoz az UjKR. 1. sz. mellékletében meghatdrozott tartalommal kdzds
megalapozé vizsgalat késziilt 2024 januarjaban (TELEPULESTERV - 01. KOTET). A Megalapozd
Vizsgalat célja, hogy megfelel6 és valds kiinduld alapot szolgaltasson a telepiilésterv megalkotasahoz
annak érdekében, hogy a fejlesztési iranya, céljai és intézkedései, valamint a telepllésrendezési
kovetelmények realisan kerilhessenek megfogalmazasra, a tényleges szlikségletekre, aktudlis
problémadkra reagalva.

A telepuléstervhez a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kévr.) szerinti 6rokségvédelmi hatdstanulmany késziil a Kovr. 83.§ (2)
bekezdés a) és b) pontjaban foglalat tartalmi kovetelményeket figyelembe véve, a tervcsomag
kidolgozdsdhoz igazodd két Utemben. A Kovr. 83.§ (2) bekezdés a) pont értelmében a
telepilésfejlesztési tervhez a 14. melléklet 1. pont 1.1. és 1.3. alpont szerinti tartalmak kidolgozdasa
szlikséges.

A fent leirtak alapjan jelen dokumentacié (TELEPULESTERV — 02/A. KOTET) kizardlag az I. litem szerint
elkésziil6 Fejlesztési Tervhez sziikséges és indokolt aldtamasztd javaslati munkarészeket
tartalmazza.

Az UjKR. 3. melléklete szerinti tartalommal készil6 FEJLESZTESI TERV kiilon kotetben keriil
kidolgozasra (FEJLESZTESl TERV - 03. KbTET).



1. ALATAMASZTO JAVASLAT

1.1.1. A TELEPULES TARSADALMA ES HUMAN INFRASTRUKTURAJA

MezGcsat lakdnépessége az elmult évtizedek folyaman folyamatosan, de lassuldlé tempdban fogyott.
A népesség korcsoportok szerinti megoszlasa az orszagos szintnél jéval kedvez6bbnek mondhaté. A
telepuilésen a természetes fogyas mellett a negativ vandorlasi egyenleg is jellemzé.

Ateleplilésen a 2022-es népszamlalds adatai alapjan a valamilyen hazai nemzetiséghez tartozék aranya
3,61%. A hazai nemzetiségek kozil a legnagyobb létszdmu kozosség a cigany.

A teleplilés lakossagdnak képzettségi szintje és foglalkoztatottjainak szama és ardnya alacsonyabb az
orszagos szintnél, am a jarasi mutatdkat felilmulja. A vizsgalt b6 20 év folyaman egyértelmden
megallapithatd, hogy a képzettségi szint folyamatos ndvekedésével parhuzamosan a foglalkoztatottsag
szempontjabdl is jelentds fejlédésen ment keresztiil a telepiilés, hiszen a foglalkoztatottak szama
majdnem kétszeresére nétt. Az egy lakosra jutd SZJA addalapot képz6 belfoldi jovedelem tekintetében
az elmult 10 évben folyamatos névekedés tapasztalhatd.

A lakasallomany oOregszik a telepiilésen, de a laklasok komfort fokozta jelentésen javult az elmult
évtizedekben.

A telepiilés identitasat erGsit6 tényezSk kozott fontos szerepet kapnak a jelentSs torténelmi és vallasi
emlékek. Mez8csaton a legjelentésebb vallasi felekezet a reformatus. A reformatus egyhdz fontos
szerepet tolt be a telepiilés életében, a vallasgyakorlasi szerepen til tobb oktatdsi, nevelési és szocidlis
ellatd intézményt mikodtet az egyhdz a varosban. MezGcsaton szamos civil szervezet is mikodik, mely
fontos szerepet tolt be a kozosségi élet szervezésében, a rendezvények lebonyolitasaban. A varosi
kulturalis élet kozpontja a Mez6csati MUivel6dési Kozpont és Konyvtar.

MezG6csaton az egészségligyi ellatas a felujitott, Mez6csati Kistérségi Egészségfejleszt6 Kozpontban
biztositott. Az altalanos jarobeteg-ellatas és a szakrendeld mikddtetésén tul az intézmény biztositja a
kozponti Ggyeleti szolgdltatast, valamint a varos védéndi ellatdsat is.

Az id6sek nappali ellatasat a MezGcsati Kistérségi Humanszolgaltaté Kozpont latja el, de az ellatdsban
részesll6k szdma meghaladja a fér6helyek szamat. Tartds bentlakdsos és dtmeneti elhelyezést nyujté
intézmény nincs Mez8csaton.

A telepiilésen jelenleg harom évodai (a Mez8cséti Napocska Ovoda két telephelyen és a Reformatus
Ovoda), két altalanos (az Egressy Béni Altalanos és Alapfoku M(ivészeti Iskola és a Dr. Enyedy Andor
Reformdtus Altalanos Iskola) és egy kodzépiskolai (a Miskolci Szakképzési Centrum MezScsati
Gimnazium és Szakképz6 Iskola, mely a jaras egyetlen kozépiskolaja is) tevékenységet folytatod
intézmény taldlhatd. A Varosi Bolcséde mellett a Reformatus Ovoda részeként 2011 éta a Reformatus
BolcsGde is miikodik, a férGhelyhidny miatt azonban a Varosi Bélcs6de tovabbi bévitése tervezett.

A varos KépviselGtestiilete az esélyegyenlGséget a 14/2023. (1.31). szamu hatarozataval, a Helyi
EsélyegyenlGségi Program elfogaddsaval biztositja. Ennek keretében a 2023-2027-es idGszakban a
mélyszegénységben élGk és romdk, a gyermekek, a nék, az id6sek és a fogyatékkal élGk
esélyegyenl&ségét helyezik elStérbe.



1.1.2. A TELEPULES GAZDASAGA

A teleplilés gazdasagi élete szamara az egyre nehezed6 kozegben is biztos mikodési feltételeket nyujt
a telepilés infrastrukturaja és kedvez6 kozlekedési feltételrendszere, a telepiilésnek kdzvetlen 8 km-
en bellli kapcsolata van az autdpalydhoz.

A helyi ipar(zési ado (HIPA) mértéke a telepllésen 1,8 %-os, a teleplilésen az ipar, a nagyvallalkozasok
aranya nem jelent6s, de az Ujonnan kiépitésre kerll§ ipari park jelent6s fejlédési potencialt hordoz
magaban a teriiletet illetéen.

MezG6csaton a véllalkozasok egy lakosra juté jegyzett t6kéje stagnalt az elmult évtizedben. A regisztralt
vallalkozdsok aranyaban jelent6s tulsilyt mutat az 1-9 f6s vallalkozasok aranya (95% feletti), a
varosban egy kozépvallalkozds (50-249 f6s foglalkoztatottsag) mikddik, amely 100 f6nél kevesebb
munkavallalét foglalkoztat. A telepilésen mikddé vallalkozasok tébb mint harmada (39%)
mezGgazdasagi tevékenységgel foglalkozik, jelentés hanyadot tesznek ki tovabba a kereskedelem,
gépjarm(javitds (14%) és az épitGipar (10%) szolgaltatd szektorban tevékenyked&k. A telepiilés
szdmdra tovabbi fejl6dési iranyt jelenthet az ipari teriilet fejlesztése, mely a betelepil6 gazdasagi
vallalkozdsok szdmdra vonzd gazdasdgi kornyezetet biztosit, a mezbgazdasagi termelésre épiild
feldolgozdipar fejlesztése és a turizmusfejlesztés.

A vdros népességmegtarté erejének egyik kulcstényez6je a helyi foglakoztatas. A nyilvantartott
allaskeres6k szdma 2011-2022 kdzt Mez6csaton 25%-kal csokkent. A kdzfoglalkoztatdsban résztvevék
szdma hulldmzéan, de csokkent 2017 6ta, a csokkend tendencidhoz hozzajarul, hogy egyre nagyobb
szamban keriilnek ki a programban résztvevék az elsédleges munkaerdpiacra.

A lakdsdllomany Mez6csdton 2011-2021 kdzt megkozelitéleg stagnalast mutatott, Uj lakas 2012-2020
kozt nem éplilt. Az eladasra kindlt lakdingatlanok atlagara 2020 6ta erételjes emelkedést mutat.

Mez6csaton nem mikodik olyan 6nkormdnyzati vagy gazdasagi szervezet, melynek tevékenysége arra
iranyulna, hogy a helyi gazdasag szereplGit a m(ikodésikhoz, illetve a fejlesztésiikhtz sziikséges
informacidkkal lassa el, szervezze, generdlja a vallalkozdsok betelepitését, azonban az ipari terilet
kialakitasa, folyamatos fejlesztése altal a telephelykinalat jelent&sen béviilt.

1.1.3. TELEPULESRENDEZES

Alapvetéen megallapithatd, hogy a varos kozel 20 éves teleplilésrendezési tervei mara mar igen
nehezen feleltethet6k meg a hatdlyos orszagos épitésjogi kovetelményeknek. Mindazonaltal
tekintettel arra, hogy a terv a hatdlyba lépése 6ta Osszesen csupan négyszer maédosult arra lehet
kovetkeztetni, hogy a telepililésen nagyobb volumen( épitési igény ezid6 alatt nem merilt fel (a
naperémliparkot érint6 modositast leszamitva).

A varos beépitett teriiletei kialakultnak tekintenddk, jelentés, a kialakult varosszévetet befolydsold
nagyobb |épték( ingatlanfejlesztési beavatkozasokra az elmult évek tendenciai és a jelenleg ismert
igények alapjan nem kell szdmottevéen szamitani. A vdros lakdépiletallomanydnak nagy része
kozepes, illetve rossz muszaki allapotban van, igy alapvetéen a varos fejl6dése ezen ingatlanok
atépllésében realizalhatd.



A varosokban az altaldanos belsd atépiilések mellett parhuzamosan zajlik a belteriileti funkciévaltas és
a mez6gazdasagi teriiletek irdnyaba, uj teriiletek bevonasaval torténd terjeszkedés. A varos hosszu
tavu fejl6désének biztositdsa okan is mindkét fejlesztési lehetdséget a tovabbiakban is biztositani
sziikséges, de minden esetben a megvaldsulassal jaro kozosségi elényoket is szem el6tt kell tartani
(pl. egy fejlesztés megvaldsitasaval a mlszaki infrastruktura haldzatot érint6 elényds beavatkozasok,
fejlesztések lehet&sége/realizalasa).

Az Uj teleplilésrendezési terv készitése soran MezGcsat korabban Uj beépitésre szant teriletként
kijelolt tartalék teriileteinek feliilvizsgalata sziikséges egyrészt az igények, a megvaldsithatdsag
id6tdvja és rentabilitdsa szempontjabdl, masrészt az Uj teriletrendezési kovetelmények
teljesithet6sége szempontjabdl. A kordbban tervezett, szerkezetet meghatdrozé tervezett f6
infrastruktdra nyomvonalak és létesitmények felllvizsgalata is szlikséges, a tervben tartandé tartalék
teriiletek és tervezett Uthdalézati elemek szorosan kapcsolédnak egymadshoz.

A véros eddigi j6 varosrendezési gyakorlatat javasolt folytatni, miszerint a fejlesztést nem az elérhet6
forrasokhoz, hanem a konkrét igényekhez kell igazitani.

MezGcsat esetében kiemelt teleplilésrendezési eszkozokkel is biztositandé feladatok az aldbbiak:

S a varos népességmegtartd képességének megtartasa érdekében a meglévs lakasallomany
korszer(sitését 0Osztonz6 szabalyozasi kornyezet és a szlkséges mérték( intézményi
kapacitdsok kialakitdsahoz szlikséges teriiletek fenntartasa, kijelolése.

S a mezdcsati ipari park teriiletelGkészitésének folytatasa, a dél-keleti elkertlGuttal
osszehangolt terlletbGvités (akar tavlati hasznositas céljara fenntartva).

2 a Mezdcsati Termalfiird6héz kapcsolédé fejlesztéseket biztositdé szabalyozasi koérnyezet
kialakitasa.

Mezdcsat kiiltertletének kozel kétharmada valamilyen természetvédelmi oltalom alatt 4ll. EI&bbi okan
e terlletek altaldanos hasznalatanak meghatarozasa mellett korlatozé szabadlyok bevezetése is
szlikséges: a természetvédelmi érdekeltségii teriileteken a mezG6gazdalkodasi tevékenység, valamint
a mezd6gazdalkodashoz szlikséges épiletek, egyéb épitmények elhelyezése csak a természeti értékek,
védett vagy jelol6fajok és él6helyek megGrzésével folytathatdk. Natura 2000 teriileteken épitmények
elhelyezése csak Natura 2000 hatasbecslési eljaras eredményétdl fliggben torténhet.

A vizbazis védelmi teriileteken mezdgazdasagi tevékenység és az ehhez sziikséges épitmények a
vonatkozo jogszabalyokkal 6sszhangban helyezhetdk el (a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivdvizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet,
kiilondsen a rendelet 5. sz. mellékletében szerepl6 korlatozasok).

A felszin alatti vizek védelme érdekében fokozott figyelmet kell forditani a kilterileti ingatlanok
esetében a kézmlivesitettségi elvarasokra: a szabalyozasban tobbek kozott ki kell térni az egyedi
szennyviztisztitds, szennyvizpotldé mitargyak telepithet6ségének feltételeire (vagy akar teljes
tiltasara).
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A kertes mez6gazdasagi terileteken a termdéhelyi adottsagokat (VINGIS), a telekszerkezetet
(hagyomanyos szalagtelkes kertek, régi sz6I6 illetve kiskertes teriletek) és a mdszaki infrastruktura
kiépitettségét is figyelembe véve a tovdbbiakban is csak a kertes tajhasznalat engedélyezhetd.

A varos északi részén, a termalfiird6é szomszédsdgaban kialakult hétvégihazas Gdil6teriiletet mara mar
részben életvitelszer(ien is lakjdk, azonban egyrészt a teriilet miszaki adottsagai és az infrastruktura
kiépitettsége (kozmlivesitettség, kozteriletek kialakitasa) realisan nem teszik lehetévé a lakétertletbe
torténd atsoroldst, masrészt a lakdteriileti hasznélat ellentétes az Onkormdnyzat eddigiekben is a
tervekben rogzitett furdé kornyéki, elsGsorban turisztikai (egyedi szallashelybdvités) fejlesztési
szandékaival. Az eltér6 igények igen hamar teriiletfelhaszndlasi konfliktust eredményezhetnek. A
teriilet tehat a tovabbiakban is Gdul6teriletként tartandd fenn, lakoteriletté torténd atalakuldsa
szakmailag nem tamogathaté.

1.1.4. TAJI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM

A telepiilés tdji adottsagainak, zoldfellleti rendszerének, valamint kérnyezetvédelmi szempontu
vizsgdlatai soran az alabbi témdkra és teriiletekre a tovabbtervezésnél kiemelt figyelmet kell forditani:

= Mezbcsat kilteriletének jelentGs része természetvédelmi oltalom alatt all ugyan, de a
védettségek nem lehetetlenitik el a foldmdvelést, gazdalkodast. A természetvédelmi oltalmak
els6sorban a védendd él6helyek, illetve allat- és névényfajok védelmét szolgaljdk, am az
intézkedések és célkitlizések megfogalmazasakor nagy hangsulyt fektetnek a tdjhasznalat
kereteinek meghatdrozasara. A féldml(ivelés a gazdalkodas szerves része a tajfenntartasnak és
megfelel6 mddszerekkel a természetvédelem és a gazdasag javat egyardnt szolgalhatja.

= A Borsodi-MezGség részét képezé nyugati kiltertlet o©koldgiai sokféleségét legfébb
veszélyeztetd tényezd a terilet szikesedése, a vizellatds drasztikus csdkkenése. A felszini
vizeit6l megfosztott teriilet felszin alatti vizutanpdtlasa is megsziint a biikkabranyi lignitbanya
megnyitasat kovetGen. A puszta teriiletén tobbszor is folytattak mar rehabilitaciéos munkakat
a vizes él6hely helyreallitasa céljabdl, de tovabbi intézkedések sziikségesek és tervezettek.

= A teleplilés déli kiiltertletén a Vasarhelyi Terv tovabbfejlesztése program keretében keriilt
kijelolésre arapasztd tarozd szdmara, ahol Uj beépitésre szant tertlet nem jel6lhetd ki.

= A teleplilés belteriiletétsl északkeletre és délkeletre is taldlhaté sz6l6terilet, melyek
masodosztalyu terméhelyként szerepelnek a borsz6l6 terméhelyi kataszterben. Sajnos a
sz6l6mlivelésnek egyik helyen sem maradt sok nyoma, a terilet egykori hasznalatat a
zartkertekre jellemz6 telekstruktura 6rzi mar csak manapsag.

= Mez8csaton a kozterlleti kdzhasznalatu zoldfeliiletek (mint pl, kozpark, kozkert) a
telepilésmag teriiletén talalhaték jellemzéen. Mivel a telepiilés nagy része falusias
lakdterilet, laza teleplilésszerkezetl nagy kertekkel, igy a kdzponton kivil nem igazan
taldlhatok parkok, kozterek. Az utcék jellemz&en szélesek, az it menti ndévényzetet jellemzéen
a lakék alakitjak ki, mely valamelyest ellensulyozza a kozparkok hidnyat. A kondicionald
szerep( zoldfellleti elemek teriileti aranya a teleplilésen viszonylag magas, am minGségében
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nem mindenhol kielégit6, a kozhasznalatu zoldfeliiletek ardanya azonban nagyon alacsony. A
kozponti részeken kivil a telepilés belteriletének a szélén taldlhatdé még egy-egy nagyobb
kiterjedés( a korabbi telepililésrendezési eszkdzokben zoéldteriletként kijelolt terilet. Ezen
zoldteriletek kialakitdsa azonban nem tortént meg, jorészt gyepes, bokros-fas atmeneti
teriiletek ezek.

= A telepilés északi kilteriiletén tortént mdszaki meghibdasodds eredményeképp talaj és
talajvizszennyezés keletkezett, melynek nyoman a kornyezetvédelmi hatdsdg korlatozast
rendelt el a szennyez8 cséva teriletén a foldtani kozeget, felszin alatti vizet érint6 furdsok,
vizkivételek, létesitmények létesitésének tervezése és megvaldsitdsa tekinteteben. Ezen
tevekénységek tervezése, ill. megvaldsitasa csak a tényfeltarasi eredményekre alapozott
megvaldsithatdésdgi dokumentdcié alapjan (amennyiben azzal 6sszhangban van és kizard
koriilmény nem meriil fel), a kornyezetvédelmi hatdsdg jovahagyasat kovetéen kezdheté meg,
ill. engedélyezhetd. A kdrmentesités és monitorozas jelenleg is folyik.

= A Mez6csat 0370/11 hrsz-U telek kapcsan a kapott adatszolgaltatasokban ellentmondas van.
Kornyezetvédelmi engedély alapjan a ,,Mez6csat Ill. — kavics, homok és agyag” védnevd
banyatelekkel érintett az ingatlan, azonban a banyaszati teriletek nyilvantartadsban nem
szerepel. A telek azonban napenergia hasznositasara szolagld kiser6mi teriileteként szerepel.
A tervezés soran tisztdzandd a teriilet statusza.

1.1.5. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

A telepilési kozlekedési hdlézat jelentésebb problémai:

= hidnyzik a kotottpalyads megkozelitési lehetbség,

= gyalogosforgalom biztonsdgos haladasi lehet6ségeinek a hianya a gydjt6utakon és a
kiszolgald utakon,

keskeny kozterleti szélességek,

kerékparos infrastruktura fejlesztésre szorul,

a kozosségi kozlekedési ellatottsag ardnya alacsony,

a csapadékvizek elvezetésének rendszere hidnyos,

43330 0

a burkolat utak jelentds hanyada feldjitasra var.

Ugyanakkor a telepiilés foldrajzi elhelyezkedése miatt a kdzuti forgalom nagysaga, és az atmend
forgalom mértéke kicsi, amely kedvez6 az itt lakdk szamara.

A kozosségi kozlekedési ellatds csak autdbuszokkal biztosithatd.

A tovabbi fejlesztések tervezésénél, a fejlesztési terlletek megkozelithetGsége, kozuthaldzati
kialakitasa, a meglév6 adottsagok kihaszndlasa feltétele kell legyen a beruhazasoknak. A fejlesztési
tervnek ennek megfelel6n ki kell térnie az ezirdnyu javaslatokra.
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1.1.6. KOZMUVESITES

MezG6csat sajnos a statisztikai adatok alapjan a népességét lassan veszt6 teleplilések kozé tartozik. A
teleplilés fenntartasahoz létsziikség, hogy a teleplilés jelenlegi lakossagat legaldbb stabilan megérizze.
Alakossag megGrzéséhez a telepllés altalanos fejlesztése sziikséges. A telepiilés fenntartasanak alapja
a komfortosabb életkdriilmény kialakitasa, a teljes kozm/(ellatas lehet6ségének biztositasa.

Mez6csat kozmUelldtasa fokozatosan fejl6dott, ennek eredményeként a teleplilés belterliletén ma
mar a teljes kozm{ellatds lehetdsége biztositott, azonban a kiépiilt infrastruktura elavult, fejlesztése
minden szakagban indokolt.

Mez6csaton a vezetékes ivovizhalézat minden belteriileti utcaban kiépitésre keriilt, a haztartasok
78,8%-a csatlakozott a haldzatra. A haldzat vizbazisa a belterlilet északi részén talalhaté 4 darab
mélyfurasu kat, a halézat nyomdasat a telepiiléskézpontban taldlhaté 200 m3-es viztorony biztositja.
Mez6csaton adott a termalviz vételezés lehetGsége, a kutbdl kinyert 49 °C-os vizbdl strandfiird6t
Uzemelnek, energetikai hasznositdsa is megfontoldsra érdemes.

Mezdcsat a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten 1évé
teleplilések kozé tartozik, tovabba a telepiilés kozigazgatasi teriiletének nagy része vizminGség-
védelmi terillet 6vezetén fekszik.

A telepiilésen elvalasztott rendszer(i, gravitaciés szennyvizcsatorna-halézat tizemel. Altaldnosan
elmondhatd, hogy a csatorna nagy része eléregedett, amennyiben kigazdalkodhatd a havaria eseteket
megel6zendd, a legéregebb csatornaszakaszok folyamatos cseréje ajanlott. Az Gsszegydjtott
szennyvizeket a teleplilés északi részén lzemelS szennyviztisztitd telepen tisztitjdk meg. A tisztitott
szennyviz befogaddja a Rigds-csatorna.

A telepiilés kil- és belteriiletein a csapadékviz elvezetés dontéen nyilt arkos rendszerrel torténik, de
tobb utcaban semmilyen elvezetési vagy szikkasztasi mdéd nem épiilt meg.

A telepilést nagyvizi meder nem érinti, igy arvizi elontés nem fenyegeti, de domborzati adottsagai
miatt belvizzel er6sen veszélyeztetett. Az egyre szélsGségesebb id6jarasi viszonyok a MezGcsathoz
hasonlé alfoldi jellegl teriileteket erGsen érintik. Az ellendlldképességet, a vdaros élhetGségét
jelent6sen névelné a csapadékviz elvezetés rendezése, mezGégazdasdagi hasznositds céljdbol esetleges
tdrozasa. Meg kell emliteni, hogy a Vasarhelyi Terv tovabbfejlesztése program (VTT) keretében a
vizligyi dgazat a Tisza folyd menti telepiilések arvizi veszélyeztetésének csdkkentésére arvizi
vésztarozok |étesitését tervezi, amelybdl az egyik MezGcsat kozigazgatasi teriletének déli-nyugati
részén kerll megvaldsitasra.

Mezd6csaton 22 kV-os eloszté halézat rendszer kerlt kiépitésre. Néhany rovidebb vezetékcserét
leszamitva a haldzat oszlopokra szerelve, légvezetéken fut a varosban. A fold felett futé kézmi(ivek
jelent6sen korlatozzak a varosi fasorok telepitését, amelyeknek egyre nagyobb szerepik lesz a
klimavaltozas, a varosi hésziget hatas csokkentésében, ezért a jov6ben térekedni kell a foldkabeles
kialakitassal a kozm(ivek fold ala helyezésére.

A teleplilés déli-keleti részén 440 hektar kiterjedésl teriileten 250 MW-os beépitett névleges
kapacitast naperémii park létesiilt, mely csatlakozik az orszdgos haldzatra az un. Mez6csat - Szolnok
OVIT 220 kV-os, illetve a Sajoszoged OVIT - Mez6csat 220 kV-os villamosenergia atviteli haldzati
tdvvezetéken keresztiil. Ugyan az erém(i nem kdzvetlenil Iatja el a vdrost energidval, a fogyasztds-
termelés mérlegét jelentésen javitja. A telepilést két 220 kV-os nagyfesziiltségli MAVIR vezeték is
érinti, észak-nyugaton és dél-keleten, ezek biztonsagi 6vezete 27-27 méter.
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A telepilésen athaladd szénhidrogén szallitovezetékek is jelent6s teriiletfelhasznalasi korlatozast
jelentenek, ezt a jov6beni tervezés soran fontos figyelembe venni. A belteriilett6l északra, kelet-

nyugat irdnyban fut tébb szénhidrogénvezeték nyomvonala a kévetkezd biztonsagi dvezetekkel:

o Tiszaljvaros - Szazhalombatta DN 200-as termékvezeték és annak 13-13 m-es biztonsagi
Ovezete

Szajol - Tiszaujvaros DN 200-as termékvezeték és annak 10-10 m-es biztonsagi 6vezete
Szajol - Tiszaujvaros DN 300-as termékvezeték és annak 13-13 m-es biztonsagi 6vezete

Baratsag Il. kéolajvezeték és annak 18-18 m-es biztonsagi 6vezete

0O 0 0O 0

100 Orszaghatar - Zsambok (TESTVERISEG) DN 800-as nagynyomasu foldgdzszallitd
vezeték banyalizemi hirkozlési foldkabellel és azok biztonsagi 6vezete

A vezetékes energiahordozdk kozil a jelenlegi bizonytalan piaci koriilmények kozott a gazhaldzat
fejlesztése nem élvez prioritast. A lakdsallomanyt és az intézményeket inkdbb energiahatékonysagi
beruhazasokkal kell fejleszteni a jovGbeli problémdk megolddsa érdekében. A haldzat
tehermentesitése érdekében a szigetszerd, 6nellatd miikodést segitd, alternativ energiaberuhazasok
is javitjak a teleplilés versenyképességét.

A telepilésen kiépitett vezetékes foldgazellatassal a lakasallomany 61,2 %-a szamdra biztositott az
automatikus Uzemvitell termikus célt energiaelldtds komfortja. A lakdsallomany 38,8 %-dban a
kornyezetet er6sebben terhel6 hagyomanyos, nem vezetékes energiahordozdkat hasznositjak.

A telepilés kozm(ives szempontu helyzetértékelésében emliteni kell az elektronikus hirkdzlés szakagat
is, amely ugyan nem része a kozmdelldtadsnak, de vonalas mdszaki infrastrukturdjaval ahhoz
kapcsolédik. A haztartdsok 42,58 %-a csatlakozik a hirkdzlési halézathoz. A nem kapcsolddé lakdsok
szdmara a vezeték nélkili hirkozlési szolgaltatasok jelenthetnek alternativat. A megfelel6 vételi
lehet8ség biztositdsahoz sziikséges antenndk a térségben elhelyezésre kerlltek, azokat a Magyar
Telekom Tavkozlési Nyrt., a Yettel Magyarorszag Zrt., Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt.
épitette és Uzemelteti.
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1.2.TELEPULESFEJLESZTESI JAVASLATOK - PROJEKTADATLAPOK

1. Autdbusz palyaudvar fejlesztése

Fejlesztési feladat:
A varos kozpontjaban taldlhaté autdbusz

palyaudvar korszer(sitése, parkoléval torténé
bdvitése. Tanulmanyterv készitése az alternativ
buszparkolé kialakitdsara a varoskozponttdl
félreesd terileten.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 44/3, 50/2 (Matyas utca)

Telepiilésrendezési feladatok:

A buszpdlyaudvar befogaddsara alkalmas Uj

teriilet funkcidnak megfelel6 szabalyozasi
kérnyezetének megteremtése, a jelenlegi
buszpalyaudvar teriiletének — hasznositasi

szandék szerinti — esetleges funkciévaltdsat
elésegitd szabalyozas.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasagi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:
Az autdébusz palyaudvar teriilete jelenleg KOu

Ovezeti  besoroldsban van és teljes
kézmdellatassal rendelkez6  kérnyezetben
helyezkedik el, mely szamara is a teljes

kozmdellatast kiépitették.

A teriilet vizminGség-védelmi terilet Ovezetén
fekszik. A terlleten a kornyezs beépitések
szlikségletét kiszolgald kdzépnyomdsu foldgaz,
illetve  kisfesziltségl  villamosenergia és
elektronikus hirkozlési halézatok haladnak,
amelyeket figyelembe kell venni, kivaltasukrol,
atépitésiikrdl sziikség szerint gondoskodni kell.
A terileten varhatéd fejlesztések a kozmd
igényekben nagysagrend(i valtozdst nem
okoznak. Az Uj igények ismerete birtokaban kell
a kézml( szolgdltatokat megkeresni és az arra
kotott megallapodasok teljesitését kbvetben az
Uj igények kielégitése a kozhaldzat varhato
fejlesztési igénye nélkil is megoldhatd lesz.

Légifoto

Avdrhatd tobblet igények kielégitésének feltétele
a meglévd kozhalozati kapcsolatok
felllvizsgdlata, hogy alkalmas-e a tobblet igények
kiszolgdlasara. Amennyiben a tovabbtervezés
soran meghatdrozott igény kielégitését a
meglevdé bekotés akar kapacitdsaban, akar
m{iszaki allapotaban nem tudja biztositani, annak
atépitése sziikséges. A jelenlegi kozhaldzati
csatlakozdsok és mérShelyek fenntartasa
azonban célszeri és javasolt.

A terilet javasolt funkcidja parkold igényes. Meg
kell emliteni, hogy a parkoldk felliletét vizzard
burkolattal kell
csapadékvizeket hordalékfogd és szénhidrogén

ellatni, feltiletérdl a

eltdvolité miitdrgyon atvezetve szabad csak a
kozhalozatba kiengedni.
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2. HGEsok tere feltjitasa

Fejlesztési feladat:

A Varoshaza el6tti tér padlyazati forrasbol
torténé feldjitdsa, valamint reprezentativ,
arnyékolhato rendezvénytér kialakitdsa a H6sok
terén.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 3/1, 863 (H8sOk tere)

Telepiilésrendezési feladatok:

Ateriilet méreteiben, ingatlanjogilag kialakult, a
szabdlyozds sordn a kozterlleten torténd
épitmények elhelyezhet6ségére, tipusaira
érdemes figyelemmel lenni.

El6készitettség:

A Viaroshaza el6tti tér (hrsz.: 3/1) rendezésére
palyazati forras biztositott. Tervezési
dokumentumok készitése folyamatban. A
rendezvénytér (hrsz.: 863) kialakitdsa par éve
megtortént, a projekt keretében az arnyékolas
kialakitasa a feladat.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A hatdlyos terven zoldteriilet 6vezeti besoroldsu
3/1 hrsz-G telken a kornyezd beépitések
szlikségletét kiszolgald kozlizemi ivéviz vezeték,
illetve  kisfesziiltségli  villamosenergia és
elektronikus hirkozlési halézatok haladnak,
amelyeket figyelembe kell venni, kivaltasukral,
atépitésiikrdl sziikség szerint gondoskodni kell.

A tervezett rendezvény tér kialakitdsdhoz, a
szabadtéri hasznositds esetén kozmiveket
érint6 fejlesztési feladat a létesitendé szocialis
blokk-illemhely, ivokut  koézmdellatasanak
megoldasa, a kozvilagitas kiépitése és
rendezvényekhez szlikséges haldzati
csatlakozasi lehet6ségek kialakitasa. A terilet
javasolt funkcidja parkold igényes. Meg kell
emliteni, hogy a parkolé fellletét vizzard
burkolattal  kell ellatni, felGletérél a
csapadékvizeket hordalékfogd és szénhidrogén
eltdvolitd m(itargyon atvezetve szabad csak a
kozhaldzatba kiengedni.

Féldhivatali alapté

.
Légifotd
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3. Kolcsey utcai kézpark fejlesztés

Fejlesztési feladat:

A telepilés legkisebb lakéi szdmara jatszotér
kialakitasa biztosit modern és biztonsagos
rekredcids kornyezetet. A zéldteriileten vizvételi
lehet6ség, arnyékolas és a terilletek
rendeltetésszerli hasznalathoz utcabutorok
kerllnek elhelyezésre.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 35/2 (Kolcsey u.)

Telepiilésrendezési feladatok:

A kozterileti (kozkert) statusz megtartasa
mellett a fejlesztési elképzelésekkel
O0sszhangban  szabalyozandé (elhelyezheté
épitmények kore, beépitési paraméterek)

ElGkészitettség:

Mez8csat Varos Onkorményzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasdgi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozt szerepel a
kozosségi, sportolasra  alkalmas  terek
kialakitdsa.

A jatszotér fejlesztése palyazati forrasbol
valdsul meg.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A 35/2 hrsz-U telken a kornyezd beépitések
szlikségletét kiszolgalo foldalatti kisfesziltségl
villamosenergia haldzatok haladnak, amelyeket
figyelembe kell venni, kivaltasukrol
gondoskodni kell.

A tervezett jatszotér kialakitasahoz kozmdveket
érint6 fejlesztési feladat a létesitendé szocialis
blokk-illemhely, ivokut  kozmdellatasanak
megoldasa és a kozvilagitas kiépitése.

Légifotd
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4. Piaccsarnok bévitése

Fejlesztési feladat:
A szomszéd ingatlan megvasarldsdval, a
piaccsarnok bdvitése, fedett arusitd helyek

kialakitasa. ElGtetd épitése a bejarat folé.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 1852/1, 1853 (Kiss Jozsef u.)

Telepiilésrendezési feladatok:
Epitésjogi tervekhez
torténd igazitasa szlikség esetén.

kornyezet fejlesztési

El6készitettség:
Az Onkormanyzat még 2016-ban

palydzatot, ami lehet6vé tette a teleptilésen a

nyert

vasarcsarnok felépitését, melyet 2021-ben
adtak at. Jelen projekt keretében a csarnok

bdvitése a cél. MezG6csat Varos
Onkormanyzatanak 2020-2024 évekre
vonatkozdé  Gazdasagi Programjaban a

Stratégiai fejlesztési célok koz6tt nevesitve a
vasarcsarnok melletti parkold kialakitasa.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:
A terllet jelenleg
telepiiléskézpont

beépitésre  szant

vegyes teriilet Ovezeti
besorolasban van és teljes kézmiellatassal
rendelkezik. A terilet vizmin&ség-védelmi
fekszik,

korlatozo adottsag nem érinti.

teriilet Ovezetén egyéb kozmd

A fejlesztéssel a beépités intenzitasa
novekszik, amely tobblet kozmdigénnyel jar,
de a kornyez6 utcakban kiépitett haldzati
tobblet
kielégitését biztositani tudja. Az Uj igények
birtokaban

szolgdltatokat megkeresni és az arra kotott

rendszer vdrhatéan a igények

ismerete kell a  koézm(
megallapodasok teljesitését kovetben az Uj
igények kielégitése a kozhdaldzat varhatd

fejlesztési igénye nélkil is megoldhatd lesz.

Légifoto

A terilet javasolt funkciéja parkold igényes. Meg
kell emliteni, hogy a parkolé feliiletét vizzaré
burkolattal kell
csapadékvizeket hordalékfogd és szénhidrogén

ellatni, felGletérdl a

eltdvolitd mitargyon atvezetve szabad csak a
kozhaldzatba kiengedni.

A raciondlis energiaelldatdshoz és a kedvezébb

fenntarthatésag érdekében a megujuld
energiahordozdk  hasznositdsanak  megoldasa
szilkséges.  Legkedvez6bben a  napenergia
igénybevétele javasolhatd, amelynek

hasznositdsdhoz naperéml panelok elhelyezési
lehetGségét kell a tetGszerkezeten biztositani.
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5. Sportpalya feltjitasa

Fejlesztési feladat:

A Mez6csati Gimnazium és Szakképzd Iskola
udvaran taldlhaté bitumenes sportpalya
feldjitdsa. A sportpdlya mellett 0lt6z6
kialakitdsa.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 1855 (Kossuth L. u.)

Telepiilésrendezési feladatok:
Kilon telepilésrendezési beavatkozast nem
igényel.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozé Gazdasagi Programjdban a
Stratégiai fejlesztési célok koz6tt nevesitve.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A sportpalya felujitdsahoz a kozmiveket érint6
fejlesztési feladat lehet a létesitend6 szocialis
blokk-illemhely megolddsa és a térvilagitas
kiépitése.

A sportpalya feldjitasanak tényleges kozmdves
korlatja nincs.

Légifoto
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6. Alapellato Egészséghaz épiiletének belsé feltjitasa

Fejlesztési feladat:

Az Egészséghaz éplletének belsé felujitdsa, a
szakellatads fejlesztése érdekében. A keleti
homlokzaton lift elhelyezése a két szint

Osszekotésére, az emeleti rendelések

akaddalymentesitett elérése érdekében.

Hosszutdvon flitéskorszer(sités is szlikség

volna.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 6/16 (HBsok tere)

Telepiilésrendezési feladatok:
Telepiilésrendezési beavatkozast nem igényel.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormdnyzatdnak 2020-
2024
Programjdban a Stratégiai fejlesztési célok

évekre vonatkozd Gazdasagi

kozott nevesitve.

Jévahagyott tdmogatasi kérelem.

Engedélyezési terv készitése folyamatban.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A terllet jelenleg
telepuliléskézpont

beépitésre  szant

vegyes teriilet Ovezeti
besorolasban van és teljes kozmlellatassal
rendelkezik. A terlllet vizmin&ség-védelmi

terilet 6vezetén fekszik.

A terlleten varhatd fejlesztések a kozmd
igényekben
okoznak. Az uj igények ismerete birtokaban

nagysagrendd valtozast nem
kell a kdzm( szolgdltatokat megkeresni és az
kotott megadllapoddsok teljesitését
kovet6en az Uj igények kielégitése a kozhaldzat
varhaté fejlesztési igénye nélkil is megoldhato
lesz.

arra

A varhaté tobblet igények kielégitésének
feltétele a meglévé kozhaldzati kapcsolatok
hogy alkalmas-e a tobblet
igények kiszolgdlasara.

felllvizsgalata,

Légifotd

Amennyiben a tovabbtervezés soran
meghatdrozott igény kielégitését a meglevé
bekotés akar kapacitdsdban, akar mdszaki

allapotdban nem tudja biztositani, annak atépitése
sziikséges. A jelenlegi kozhaldzati csatlakozasok és
mérbhelyek fenntartasa azonban célszerl és
javasolt.

A raciondlis energiaelldtashoz és a kedvez6bb

fenntarthatdsag érdekében a megujuld
energiahordozok hasznositdsdnak megolddsa
sziikséges.  Legkedvez6bben a  napenergia
igénybevétele javasolhato, amelynek

hasznositdsdhoz naper6m(i panelok elhelyezési
lehet&ségét kell a tetészerkezeten biztositani.
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7. |dések Nappali Ellatéjanak kialakitasa

Fejlesztési feladat:

Id6sek Nappali Ellatéjanak kialakitdsa a Szent
Istvan Ut 8. szam alatt (Bacsd Béla utcai épilet
Uj funkciét kap). Az energetikai korszer(sités
mellett, az épllet belsd felujitasa is tervezett.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 855 (Szent Istvan at)

Telepiilésrendezési feladatok:

Teleplilésrendezés beavatkozdst nem igényel.

El6készitettség:
Az
funkcidvaltas torténik. A Szent Istvan Ut 8. szam
alatti éplleten palyazati forrasbdl jelenleg egy
energetikai korszerl(sités kezd6dik, de az épiilet

onkormanyzati  tulajdonu  terileten

belsé felujitasa is szlikséges a funkciévaltashoz
(az IdGsek Nappali Ellatéjanak kialakitasahoz).

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:
A
telepliléskozpont

teriilet jelenleg  beépitésre  szant

vegyes terlilet Ovezeti
besorolasban van és teljes koézmduellatassal
A

terlilet Ovezetén fekszik, egyéb kozm korlatozé

rendelkezik. terilet vizminGség-védelmi

adottsag nem érinti.

A terlleten varhatd fejlesztések a kozmd

igényekben nagysagrendl vdltozast nem
okoznak. Az Uj igények ismerete birtokaban kell
a kézm( szolgaltatokat megkeresni és az arra
kotott megallapoddsok teljesitését kovetGen az
Uj igények kielégitése a kozhaldzat varhato

fejlesztési igénye nélkil is megoldhatd lesz.

A vidrhato toébblet
feltétele a meglévé kozhaldzati kapcsolatok

igények kielégitésének
feltlvizsgalata, hogy alkalmas-e a tobblet
igények kiszolgdlasara.

Amennyiben a tovabbtervezés soran

meghatarozott igény kielégitését a meglevs

bekotés akar kapacitdsdban, akdr mdszaki
allapotdban nem tudja biztositani, annak

atépitése sziikséges.

Légifoto

A jelenlegi kozhaldzati csatlakozdsok és

mérShelyek fenntartdsa azonban célszerl és
javasolt. A raciondlis energiaellatashoz és a

kedvez6bb  fenntarthatésag érdekében a
megujuléd  energiahordozék hasznositdsanak
megoldasa  szlikséges. Legkedvezébben a

napenergia igénybevétele javasolhatd, amelynek
hasznositdasahoz naperém( panelok elhelyezési
lehetGségét kell a tetGszerkezeten biztositani.
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8. Miivel6dési Kozpont és Konyvtar fejlesztése

Fejlesztési feladat:
A Midvel6dési

udvaranak tovabbi rendezése. A hatsé udvar
fel6l bejarat kialakitasa, az udvaron parkold és

Kozpont éplletének és

raktarrész kiépitése, valamint az intézmény
napelemmel torténd ellatasa.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 238, 240 (Szent Istvan ut)

Telepiilésrendezési feladatok:

Epitésjogi kornyezet a tervezett fejlesztés
megvaldsitasahoz igazitandd (beépitési mérték
bévitéssel novelt értéke, felszini parkold
kialakitdsanak lehetévé tétele a szikséges

paraméterek meghatarozasaval)

El6készitettség:

A fejlesztési elképzelést Mez6csat Varos 2020-
2024 évekre vonatkozé Gazdasagi Programja
tartalmazza.

Benyujtott tamogatasi kérelem.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:
A
telepliléskozpont

teriilet jelenleg  beépitésre  szant

vegyes terlilet Ovezeti
besorolasban van és teljes kozmdellatassal
rendelkezik. A terilet vizmin&ség-védelmi
fekszik, egyéb

korlatozo adottsag nem érinti.

terilet Ovezetén kozm

A terlleten varhatd fejlesztések a kozm

igényekben nagysagrendld valtozdst nem
okoznak. Az Uj igények ismerete birtokaban kell
a kézm( szolgaltatékat megkeresni és az arra
kotott megdllapodasok teljesitését kovetben az
Uj igények kielégitése a kozhaldzat varhato

fejlesztési igénye nélkil is megoldhatd lesz.

A varhaté tobblet
feltétele a meglévé kozhaldzati kapcsolatok

igények kielégitésének

feltlvizsgalata, hogy alkalmas-e a tobblet

igények kiszolgdlasara.

Légifotd

Amennyiben a tovabbtervezés soran

meghatdrozott igény kielégitését a meglevé

bekotés akar kapacitdsaban, akar moiszaki
allapotdban nem tudja biztositani, annak

atépitése sziikséges. kozhaldzati

csatlakozasok

A jelenlegi

és mérbhelyek fenntartasa

azonban célszer( és javasolt.

A raciondlis energiaellatashoz és a kedvez6bb

fenntarthatésag  érdekében a  megujuld

energiahordozok hasznositasanak megolddsa

sziikséges. Legkedvez6bben a napenergia
igénybevétele javasolhato, amelynek

hasznositdsdhoz naperémi panelok elhelyezési
lehet&ségét kell a tetészerkezeten biztositani.
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9. Irattar kialakitasa

Fejlesztési feladat:

Onkormanyzati irattar kialakitasa a Varoshaza
mellett, a H6sOk tere 3. szam alatt. Az irattar
kialakitdsdhoz az épllet atalakitdsa és
tetéfeldjitasa mellett, homlokzati feldjitas és a
nyilaszardk cseréje is sziikséges.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 43 (HGsok tere)

Telepiilésrendezési feladatok:
A bébvitést lehetévé tevé szabalyozasi
kornyezet szlikséges.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A terllet jelenleg beépitésre  szant
telepiiléskdzpont vegyes teriilet Ovezeti
besorolasban van és teljes kézmiellatdssal
rendelkez6 kornyezetben fekszik. A terilet
vizmin&ség-védelmi terilet Ovezetén
helyezkedik el, egyéb koézm( korladtozd
adottsag nem érinti.

Afejlesztéssel a beépités intenzitdsa ndvekszik,
amely tobblet kozmigénnyel jar, de a
kornyezd utcdkban kiépitett haldzati rendszer
varhatdéan a tobblet igények kielégitését
biztositani tudja. Az Uj igények ismerete
birtokaban kell a koézm( szolgdltatdkat
megkeresni és az arra kotott megdllapodasok
teljesitését kbvetGen az Uj igények kielégitése
a kozhaldzat varhatd fejlesztési igénye nélkil is
megoldhat? lesz.

A racionalis energiaellatashoz és a kedvezébb
fenntarthatésag érdekében a megujuld
energiahordozdk hasznositdsanak megoldasa
sziikséges. LegkedvezGbben a napenergia

igénybevétele javasolhato, amelynek
hasznositasahoz naperémiu panelok

elhelyezési lehetGségét kell a tetészerkezeten
biztositani.

&

Féldhivatali alaptérkép kivaga

Légifoto
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10. Régi miivel6dési haz felujitasa

Fejlesztési feladat:

A koOzosségi éplletrész tobb tagbdl allo,
Osszetett épitmény egy korabbi atalakitas
keretében teljes kiils6 felujitast, energetikai
korszer(sitést kapott, most csak a korabban
funkcid  nélkil megmaradt épliletrész
hasznositdsa a feladat A megmaradt
éplletrész hasznositasat egy kozosségi terem
kialakitasaval tervezik. (szocidlis blokkok
kialakitasa, padldburkolatok cseréje,
vakolatjavitds, komplett belsé festés, szinpad
feltjitas). A meglévé szinpad alatt teljes
egészében egy félig foldben I[év6 pince
helyezkedik el, mely kilsé bejarattal
rendelkezi, pinceklub létrehozasa a cél. 125
m2 alapteriletd Uj kiselemes beton diszkd
burkolatu akadalymentes parkolé kerdil
kialakitasra, emellett a kornyezettudatossag
jegyében 500 m2-en még kert- és parképitési
munkélatok is lesznek, flvesitéssel és
z6ldnovény telepitéssel. Megujuld
energiaforrasként a lapostet6re napelemek
telepitésére keriil sor, mig az udvaron a
digitalizaciot el6segité , okospad” létesitését
tervezték, mely az 06ndllé napcellas
energiatermelés mellett lehetévé teszi a
fiatalok  informacids  tdjékozdédasat a
kiterjesztett wi-fi halozat segitségével.
Erintett teriilet:

Hrsz.: 241/2 (Szent Istvan Ut)

Telepiilésrendezési feladatok:

Epitésjogi kornyezet a tervezett fejlesztés
megvaldsitasahoz igazitandd (beépitési
mérték bdvitéssel novelt értéke, felszini
parkolé kialakitdsanak lehetévé tétele a
szlikséges paraméterek meghatarozasaval)

El6készitettség:

TOP_PLUSZ — Elhet6 telepiilések — K&zdsségi
céli fejlesztések palyazatra beadott és
jovahagyott tdmogatasi kérelem.
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Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:
A terllet
telepuiléskozpont

jelenleg  beépitésre  szant

vegyes terlilet Ovezeti
besoroldsban van és teljes kozmdellatassal
rendelkezik. A terilet vizmindség-védelmi
fekszik,

korlatozd adottsag nem érinti.

teriilet Ovezetén egyéb kozml

A terileten varhato fejlesztések a kozmd

igényekben nagysagrend(i valtozdst nem
okoznak. Az Uj igények ismerete birtokaban
kell a kozmU szolgdltatékat megkeresni és az
kotott

kovetben az Uj igények kielégitése a kozhaldzat

arra megadllapoddsok teljesitését
varhato fejlesztési igénye nélkil is megoldhaté
lesz.

A véarhato tobblet igények kielégitésének feltétele
a meglévé kozhaldzati kapcsolatok felllvizsgalata,
hogy alkalmas-e a tébblet igények kiszolgaldsara.

Amennyiben a tovabbtervezés soran
meghatdrozott igény kielégitését a meglevd
bekotés akdr kapacitdsdaban, akar mdszaki

allapotaban nem tudja biztositani, annak atépitése
sziikséges. A jelenlegi kozhaldzati csatlakozasok és
mérbhelyek fenntartdasa azonban célszerld és
javasolt.
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11. Termalfiirdé teriletén kemping kialakitasa

Fejlesztési feladat:

Az onkormanyzati tulajdonban lévé
termalfirdé  terlletén 6nallé  bejarattal
rendelkez6, a strandfirdével kozvetlen
kapcsolatban |év6, tobbfunkciés kemping
kialakitasa. A 40 beallohelyes autds (lakdkocsis)

kempingrész mellett egy kozponti
fogaddépilet kialakitdsa tervezett, mely 6
onallé szallashellyel rendelkezik. A

lakéegységeknek  sajat  flurd&szoba  és
teraszkapcsolat  tervezett. A  kozponti
éplletben emellett a kemping mikédéséhez
sziikséges funkciok is helyet kapnak, igy
kialakitasra kerul kilonnem(  vizesblokk,
zuhanyzo, kdz6s konyha, recepcid is.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 3248/1 (Termalfirdd)

Telepiilésrendezési feladatok:

Az Uj szabalyozasi kdrnyezet megalkotasanal a
terlilet beépitési paramétereit és az
elhelyezhetS rendeltetések korét a fejlesztési

szandéknak megfelelen kell meghatarozni.

Légifoto

El6készitettség:
A kemping tervei rendelkezésre allnak.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:
A terlleten a tobbletparkoldk kialakitasardl,
gépjarmlvel elhelyezésérdl gondoskodni kell.

A tervezett kemping teriilete vizminGség-
védelmi terulet 6vezetében talalhatd, tovabbi
kézm okozta korlatozas nem terheli.

A termdlfirdd teriletén belil szocialis célu
varosrehabiltacios palyazatban meghatarozott
teriiletre vonatkozd kozmdfejlesztési
feladatokat végre kell hajtani.

A tervezett kempinget a termalfirdé tertletén
az elkészitett tervek alapjan kell kivitelezni.
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12. Ifjusagi fahaz felujitasa

Fejlesztési feladat:

A termdlfiird6 melletti ifjusdgi fahaz
korszer(lsitése, tetOcseréje. A flrd6hoz
kapcsolddo szallashelykét torténd
hasznositasa (ifjusagi tdbor, erdei iskola). A
feldjitas mellett a fahaz bévitése tervezett egy
zart kozosségi tér kialakitasaval.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 3248/2 (Termalfirdé mellett)

Telepiilésrendezési feladatok:

Az Uj szabdlyozdsi kornyezet megalkotdsanal a
teriilet beépitési paramétereit és az
elhelyezhetd rendeltetések korét a fejlesztési
szandéknak megfelelen kell meghatarozni.

El6készitettség:
Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-
2024 évekre vonatkozd Gazdasagi
Programjaban a Stratégiai fejlesztési célok
kozott nevesitve.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A termalfirdé szomszédsdgaban taldlhatd
ifjusagi szallashely kiilonleges beépitésre szant
teriilet, jelenleg kozmdellatdssal nem
rendelkezik. A  teriiletet  kdzmf(ivekkel
Osszefliggd természeti teriiletfelhasznalast
befolyasolé-korlatozd adottsaga, hogy
vizminség-védelmi teriileten fekszik.

Az ifjusagi fahaz korszer(sitése soran a
szallashely komfortos és kornyezetkiméld
haszndlatahoz a teljes kozmdellatas kiépitse
sziikséges. Ehhez a kiépitett kdzmi(ellatas a
kornyezd utcakban rendelkezésre all.

Légifoto
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13. Erzsébet horgdszto szolgaltatasfejlesztése

Fejlesztési feladat:

Az Gdul6teriilet melletti, egyre tobb vendéget
fogadd horgasztd szolgaltatasainak bvitése és
mindségi fejlesztése.

Erintett teriilet:

Hrsz.: 0129/3 (Udul6teriilettsl északra)

Telepiilésrendezési feladatok:
Az Uj szabdlyozasi kornyezet megalkotdsanal a
teriileten elhelyezhet6 rendeltetések korét a

fejlesztési  szandéknak  megfeleléen  kell
meghatdrozni, illetve lehetévé tenni az

altaldnos haszndlatnak megfelel beépitési

El6készitettség:
A 2015-ben elfogadott ITS-ben nevesitve, és az

Onkormanyzat 4&ltal jelenleg is relevans
célkitlizésként meghatarozott

projekt.hatarértékek keretein bell.

Miiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Az Erzsébet-té a mezd8csati Termalfurd6tél kb. 1
km-re, a hétvégi hazas UdulGterilettdl északra
taldlhaté. A
mezbgazdasagi teriletbe sorolt két tébdl allé

beépitésre nem szant,

horgdsztd nagyobb vizfelliletéhez kapcsolédd

teriiletének fejlesztése tervezett, annak

igényesebb
kialakitasu szabadid&s célpont legyen. A terilet

érdekében, hogy az vonzébb,

csak  villamosenergia  ellatassal
Tovabba

teriileten fekszik, de egyéb kozm( okozta

jelenleg
rendelkezik. vizmindség-védelmi
korlatozas nem érinti. Beépitésre nem szant
hasznositasu teriileten kdzmdellatasi kotelem
ugyan nincs, a hatalyos el6irdsok kozizem
szolgaltatasként csak a villamosenergia ellatast
javasolja. EIméletileg az egyéb kdzmuigények
kielégitése kozm(ipotidkkal is megengedhetd. A

terilet tervezett hasznositdsa (nagyobb
versenyek, satorozasi és fOzési lehetbség)
valamint a  vizmin&ség-védelmi  terilet

Ovezetében vald elhelyezkedése miatt

Légoté
a kornyezetkarositas elkeriilésének érdekében
azonban marigényelné a kozm{ellatds kiépitését.
Ennek lehetGségét a horgdszté kozelében, az
kiépitett teljes
rendelkezésre alldsa biztositani

Udul6hazas terlileten mar
kozmdUellatas

tudja.
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14. Termalfiird6 altal nyujtott szolgaltatasok fejlesztése, bévitése

Fejlesztési feladat:

A termalfirdé feldjitdsanak folytatdsa (épllet
belsd felljitasa), a szolgaltatasok fejlesztése és
bévitése, fedett medencetér és kiltéri
sportpalyak kialakitdsa tobb Gtemben. A
termalviz gydgyvizzé mindsitésének elinditdsa.

Erintett teriilet:

Hrsz.: 3248/1 (Termalfirdd)

Telepiilésrendezési feladatok:
A termalfird6é tervek szerinti bGvitési
lehet6ségének szabdlyozasi eszkozokkel

torténd biztositasa.

El6készitettség:

A 2015-ben elfogadott ITS-ben nevesitve, és az
Onkormanyzat altal jelenleg is relevans
célkitizésként meghatarozott projekt.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A varos természeti adottsdga a termalviz
kincse. A mar kiépitett termalviz kattal kinyert
vizet a strand teriletén hasznositjak. A flirdé
racionalisabb energiagazdalkoddsa érdekében
a termalviz kincs komplexebb hasznositasa

javasolhaté.

Légifoto
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15. Fiirdé parkold bévitése

Fejlesztési feladat:

A termalfirdé teriletén kialakitasra kerilt 50
fér6helyes parkolérész tovabbi bdbvitése
igényként merdilt fel. A parkoldterilet északi
iranyba torténd bévitése tervezett.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 3248/1 (Termalfiirdd)

Telepiilésrendezési feladatok:

Amennyiben a kozterlletek bdvitését nem
vonja maga utan, ugy telepilésrendezési
beavatkozast nem igényel.

El6készitettség:
Igény szinten merilt fel, belsé egyeztetések
folynak a bGvitési lehetGségekral.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A termalfird6 meglévé 50 férGhelyes
parkoldjanak bdvitése a firdé teriiletén
torténik. A terllet vizmindség-védelmi
teriileten helyezkedik el, egyéb kozmi
korlatozd adottsdg nem érinti. A parkolé teljes
kozmdellatdssal rendelkez6 kornyezetben
taldlhatd. Az E-kozm{ nyilvantartads szerint
teriletén kozhaldzati kézmuellatast biztositod
elem nem halad keresztiil. A tervezett parkold
bdvitéshez kapcsolddd kozmdfejlesztési
feladat, amennyiben azt maganterileten beliil
alakitjak ki, a térvilagitds kiépitése és
elektromos auték szamdara  elektromos
toltéfejek létesitése. Fel kell hivni a figyelmet
arra, hogy 20 db parkolé fér6hely nagysag felett
a parkold feliletét vizzaré burkolattal kell
ellatni,  fellletérdl a  csapadékvizeket
hordalékfogd és szénhidrogén eltavolito
m(itargyon  datvezetve szabad csak a
kozhaldzatba kiengedni.

Légifoto
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16. Kereskedelmi szallashelyek és szolgaltatasok fejlesztése

Fejlesztési feladat:
Az UdulGterileten az Gdul6ovezet megtartdsa

mellett a (kereskedelmi) szolgdltatasok
bévitése, vendéglatd és  szallashelyek
kialakitasa/kialakitasanak tdmogatasa
(rendezési terv mddositdsa  sziikséges).
Osszesen 20-25 ingatlan fejlesztése,

funkcidbbvitése a cél, tobb Gtemben. Forrasok
figgvényében évente 2 ingatlan fejlesztése
tervezett.

Erintett teriilet:
A telepllés kozpont belteriiletétél északra
fekvé Gdul6terilet.

Telepiilésrendezési feladatok:
Az (j szabalyozasi kornyezet megalkotdsanal a
teriileten elhelyezhet6 rendeltetések korét a

fejlesztési  szandéknak megfelel6en kell
meghatarozni, illetve lehetévé tenni az

altaldnos haszndlatnak megfelel6 beépitési
hatdrértékek keretein beliil.

El6készitettség:
A 2015-ben elfogadott ITS-ben nevesitve, és az
altal relevans

Onkormanyzat jelenleg is

célkitlizésként meghatarozott projekt.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:
MezG8csat UdilGterllete vizmindség-védelmi

terlilet Ovezetén fekszik. Jelenleg csak
részleges kézmdellatassal rendelkezé

beépitésre szant teriilet. Ugyan a terilet
minden utcdjdban kiépitették a vezetékes
ivovizellatast, villamsoenergia- és foldgaz
ellatast, de a kdzcsatornas szennyvizelvezetés

mar nem minden utcdban kerilt megépitésre.

A vizsgdlt (dilGterilet beépitésre szant
hasznositashoz, a teljes kozm(iellatas kiépitése
szlikséges, f6leg a nagyobb kézmdigénnyel jaré

vendéglatd és szallashely funkcidknal.

Légifoto

A teljes kozmdellatashoz a  kozhdldzati

csatlakozast a teleplilés haldzati rendszereihez

csatlakozdssal kell kiépiteni. Kozlizemd
ivovizellatast csak a kozcsatornas

szennyvizelvezetéssel egyiitt szabad kivitelezni.
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17. Utfelujitas és forgalomtechnikai fejlesztések az iidiilGteriileten

Fejlesztési feladat:

Az Udil6terilet infrastrukturdlis fejlesztése
részeként a terilet Uthaldzatanak feldjitasa,
burkolasa és forgalomtechnikai fejlesztések. A
tobb itemben tervezett fejlesztés soran kb. 10
km makadamut megujitdsa szlikséges a
csapadékviz elvezetés megolddsaval.

Erintett teriilet:
A telepllés kozpont belteriiletétél északra
fekvé Gdul6terilet.

Telepiilésrendezési feladatok:

Amennyiben a tervezett fejlesztés a meglévé
szabdlyozasi vonalak keretein beliil torténik,
Ugy telepllésrendezési beavatkozast nem
igényel.

El6készitettség:
Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-
2024 évekre vonatkozd Gazdasagi
Programjdban a Stratégiai fejlesztési célok
kozott nevesitve.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Az Udul6terlleten  tervezett  uthaldzati
feldjitdésok  sordn  kézml  szempontbol
figyelembe kell venni, hogy a teriilet részleges
kézmiellatdssal rendelkezik. igy az ut feldjitasi
munkdk sordn a meglévé keresztezd
kozm(ihalozatok kivaltasat, védelembe
helyezését vagy amennyiben szikséges,
atépitését meg kell oldani. A konkrét
kozmd(fejlesztési feladatok meghatarozasa a
tovabbtervezés feladata, minden esetben a
szolgaltatdkkal torténd egyeztetéssel.

Az UdilGterlleti uthdlézat fejlesztésével
egyidejlleg javasolt a szennyvizcsatorna
kiépitése az azzal nem rendelkezé utcakban.

Féldhivatali alaptérkép kivagat

Légifoto
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18. Kerékparut kiépitése

Fejlesztési feladat:

Turisztikai kerékparut kiépitése a
varoskozponttdl a furdGig, a 3307 jeld ut
mentén. A tervezett 2,5 km hosszu, kulonallé
kerékparut kiépitése tobb itemben lehetséges,
a szukséges kozmlikivaltasokkal, patak feletti
atvezetéssel egyitt.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 426/3, 0126 (3307 jell orszagos kozut)

Telepiilésrendezési feladatok:
A megfelel6 ut-keresztmetszet biztositdsa
szabalyozast igényelhet.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasdgi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve. A
kerékparut megvaldsitasara az elmult években
mar készilt koncepcié, de az nem a mostani
elképzelést (kiilonallo kerékparut) tartalmazta.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Az () kerékparut szakaszok megépitésénél
figyelembe kell venni a kozm(ivekkel 6sszefliggd
korlatozé adottsdgokat, és az ezzel terhelt
Utszakaszokon a sziikséges kdzmdkivaltasokat
meg kell épiteni. A kerékparutak csapadékviz
elvezetését gondosan meg kell oldani.

Légifoto
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19. K6z06sségi terek fejlesztése

Fejlesztési feladat:

Az (dull6teriilet kornyezeti minGségének
javitdsa, a zoldfellletek rendezése és a
megfelel§ kozosségi terek kialakitdsa. A
szabadidé eltoltésére, sportoldsra alkalmas
teriileteken  vizesblokk,  nyilvanos WC
kiépitése.

Erintett teriilet:

A telepllés kozpont belteriiletétél északra
fekvé tdulGterdlet.

Telepiilésrendezési feladatok:
Telepiilésrendezési beavatkozast nem igényel.

El6készitettség:
Részben megvaldsult, de tobb temben
tovabbi fejlesztések szlikségesek.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Az Udul6Sterileten taldlhatd kozosségi terek,
zoldterlletek minGségi és fenntarthato
szabadtéri hasznositdsdnak megvalésitdsdhoz
kozmdveket is érint6 fejlesztési feladatok
jelentkeznek. Ugyan a beépitésre nem szant
teriilethasznositdsra kozmdelldtasi kotelem
nincs, de a funkciondlis hasznalat vizes blokk
kialakitasat teszi szlikségessé, amelynek
kozhaldzati csatlakozasait javasolt kiépiteni.
Tovabba biztonsagi szempontbdl a kdzosségi
tereken, a kdzparkokban a térvilagitast is ki kell
épiteni, amelyre a napenergia hasznositasat
célszer(i igénybe venni. A napenergia
hasznositasat kedvezévé teszi, hogy a teriilet
igénybe vétele és a napenergia
hasznositasanak lehetGsége egybe esik.

Légifoto
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20. Ipari teriilet bdvitése

Fejlesztési feladat:

Az ipari park tovdbbi bévitése a 0380 hrsz-u
ingatlan és a tervezett elkertléut kozti 13
hektarnyi tertlettel.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 0380, 0,381, 424, 425, 0376/3, 0376/4,
0376/6 (Ipari park mellett)

Telepiilésrendezési feladatok:

Az ipari park és kornyéki fejlesztési teriilet (ide
értve a tartalék terileteket is) a tervi
elhatarozasoknak  megfelel6  szabalyozasi
kérnyezetet igényel.

El6készitettség:

A teriilet tulajdonjogi helyzetének rendezése, a
telkek felosztdsa (a tervezett elkeriiléut
kialakitasaval parhuzamosan) sziikséges.

Miiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A vizsgalt teriilet beépitésre nem szant épitési
Ovezeti kategdridbol beépitésre szdnt Ovezeti
atsorolasba kertl, amennyiben az ipari park
bdvitési terilete lesz. A terllet vizminGség-
védelmi teriilet 6vezetében taldlhato és tovabbi
k6ézm okozta korldtozas is terheli. A teriilet déli
részén nyugat-keleti irdnyban oszlopsorra
helyezett 22 kV-os villamosenergia halézat
érinti, aminek 6-6 m-es biztonsagi Ovezetét a
telek beépitésnél figyelembe kell venni.

A beépitésre szdnt hasznositdshoz, a teljes
kozmdellatds kiépitése sziikséges. A teljes

kézmdellatashoz sziikséges kozhaldzati
csatlakozast a telepiilés hdaldzati rendszereihez
csatlakozassal  kell  kiépiteni.  Kozlizemd
ivovizellatast csak a kdzcsatornas

szennyvizelvezetéssel egyltt lehet kivitelezni. A
kornyez6 utcdkban a teljes kozmiellatas
rendelkezésre 4ll, igy a kozmihalézatok
sziikséges mértékd tovabbépitésével és
racsatlakozasaval a tobblet igények kielégitését
biztositani tudjdk, a csatlakozdsi helyeket a
tovabbtervezés sordn a szolgdltatok jeldlik ki.

Légifotd
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21. Belsé elkeruléut kiépitése

Fejlesztési feladat:

Az ipari park kozlekedéshaldzatanak fejlesztése,
a terlilet Gsszekotése a telepilés féutjaval a
belsé elkeriléut kiépitésével (3,5 km hosszu,
kétsdvos, aszfaltozott, nagy teherbirdsu ut
épitése). A fejlesztés alatt |év6 gazdasagi
teriiletek feltarasa érdekében mar elindult egy

keleti irdnyu Utszakasz kialakitasa.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 475/3, iparterilet melletti Ut épitése
kapcsan kialakitasra keruld telkek.

Telepiilésrendezési feladatok:

Els6 (temben az térségi tervben rogzitett
iranyadd nyomvonal mentén mindkét oldalon a
teriiletet az Utfejlesztés szamadara fenn kell
tartani (be nem épithet6 teriiletsdv -
helybiztositds), a szabalyozasi terv kés6bbi
Utemben a pontos Uttervek  alapjan
madositandd (az Ut kiszabdlyozdasa csak a tervek
ismeretében torténhet meg).

El6készitettség:

Nyomvonaltervek, rovid szakaszon a
telekalakitdas mar megtortént az Ut szamara
(475/3)

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Az ipari park és a telepilés féutjat 6sszekotd
belsd elkertl6 ut megépitésénél figyelembe kell
venni a meglévé kozmhaldzatokkal 6sszefiiggd
korlatozé adottsdgokat, és az ezzel terhelt
Utszakaszokon a sziikséges kdzmdkivaltasokat,
atépitéseket, védelembe helyezéseket meg kell
oldani. Az utépités koteles kbézm(i része az ut
viztelenitésnek gondos megtervezése is. A
konkrét kézmdfejlesztési feladatok

meghatarozasa a tovabbtervezés feladata.

Féldhivatali alaptérkép kivagat

Légifoto
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22. Az ipari teriilet Uresen allé épuleteinek hasznositasa

Fejlesztési feladat:

Az ipari terllet alap infrastruktdrajanak
kiépitése utan a teriileten Uresen allé épiletek

(uj csarnoképiiletek) tovabbi hasznositasa.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 475/3-10, 426, 432, 434, 438/1 (lpari
park)

Telepiilésrendezési feladatok:
A terilet
telekalakitasok ismeretében hatdrozandé meg.

szabdlyozdsa a  tervezett

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkorményzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasagi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Az ipari park kiépitése, infrastruktura fejlesztése
TOP plusz palyazati forrasbdl valdsult meg.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A fejlesztéssel érintett ipari teriiletek Mez6csat
déli talalhatok,
belterilethez kapcsolddnak. Az Ipari Park teljes

egy
beépitéssel rendelkezik. A beépitéssel nem

részén kozvetlenlil a

kozmdellatasa kiépult, és része mar
rendelkezé nagyobb telkeket telekosztds utan
lehet hasznositani. A terlleten a jov6ben
tovabbi fejlesztési feladat az Utépités folytatdsa,
ahol az utépités koteles kozmdves feladata az ut
csapadékviz elvezetésének a kiépitése és a
kozvildgitasanak a megoldasa.

A 426 és 434 hrsz-en naperémd park taldlhato
kozépfesziiltségl betaplalassal.

Az lpari Park teriilete vizmin&ség-védelmi
teriilet 6vezetében taldlhatd és tovabbi kozm
okozta korlatozasa, hogy a teriilet déli részén
nyugat-keleti irdnyban oszlopsorra helyezett 22
kV-os villamosenergia haldzat érinti, aminek 6-6
m-es biztonsagi Ovezetét az érintett telkek
fejlesztési elképzelésénél, tervezett beépitésnél
figyelembe kell szilkség esetén a
kivaltasardl gondoskodni kell.

venni,

Légifoto

Fel kell hivni a figyelmet az lpari Park terliletén
beltli

Osszegylijtésérél és telken bellli tarozasara és

belil is a csapadékvizek telken
elszikkasztasara.

Valamint 20 db parkolé féréhely nagysag felett a
parkold fellletét vizzard burkolattal kell ellatni,
felliletérél a csapadékvizeket hordalékfogd és
szénhidrogén eltdvolité mlitargyon atvezetve

szabad csak a kozhalézatba kiengedni.
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23. Disztd kialakitasa

Fejlesztési feladat:
A pihendpark részeként a terileten talalhaté
agyaggodorbdl diszté kialakitasa tervezett.

e

Erintett teriilet:
Hrsz.: 323

Telepiilésrendezési feladatok:
Kozparki funkciok kialakitasanak
telepiilésrendezési tervben torténd biztositasa.

El6készitettség:
Szocidlis célu varosrehabiltdciés palyazat
keretében a teriilet teljes megujitasa a cél.
Pihen6park kerilt kialakitasra, jatszotérrel,
sportpalyakkal.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A terilet vizmingség-védelmi terilet
Ovezetében taldlhato, tovabbi kozm( okozta
korlatozas nem terheli.

A varosrehabiltdciés palyazatban a teriletre
meghatarozott kozmlifejlesztési feladatokat

végre kell hajtani. e
Légifoto
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24. Szabadidépark tovabbfejlesztése

Fejlesztési feladat:

Aterilleten a jatszotér, a sportpalyak és a kiltéri
fitnesz eszkozok telepitése utan a terlet
parkositasa, utcabutorokkal, pihendpadokkal
torténé ellatdsa mellett esGbedlld/pavilon
épitése és tlzrakd helyek kialakitasa,
kamerarendszer telepitése.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 323

Telepiilésrendezési feladatok:

Kilon telepllésrendezési beavatkozdst nem
igényel, a teriletet a hasznositasanak megfeleld
kozterileti (els6dlegesen zbldteriileti) Ovezetbe
javasolt besorolni.

ElGkészitettség:

Mez8csat Varos Onkorményzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasdgi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.
Szocidlis céld varosrehabiltdciés palyazat
keretében a teriilet teljes megujitdsa a cél,
pihenépark kerilt kialakitasra, jatszotérrel,
sportpalyakkal.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A terilet vizmingség-védelmi terilet
Ovezetében taldlhato, tovabbi kozmil okozta
korlatozas nem terheli.

A szocialis célu varosrehabiltaciés palydzatban

meghatarozott teriletre vonatkozd
kozmfejlesztési feladatokat végre kell hajtani.
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25. Kerékparut kiépitése

Fejlesztési feladat:

Kerékpdrat kialakitasa a szabadidGpark és a
vasartér kozott a Szent Istvan Ut és Kiss Jozsef
utca mentén.

A varmegyei szerkezeti terven jelolt, térségi
jelent&ségu
(MezGkeresztes fel6l, a Kiss Jozsef utca mentén

kerékparut nyomvonal
halad, majd délre fordul a HGsok tere iranyaba)
egyezik a  projekt
fejlesztendé kerékparuttal.

részben keretében

Erintett teriilet:
Hrsz.: 2201 (Kiss Jozsef u.), 423/1-3 (Szent
Istvan ut)

Telepiilésrendezési feladatok:
A szabalyozasi terv készitése soran vizsgalando,
hogy a hidnyzd elemek milyen kiépitettséggel
(kerékpdrat, kerékparsdv, vagy kerékparos
nyom) férnek el a meglévé kozteriiletben,
tovabbi

megadasa. A

illetve  szlikséges-e szabalyozasi

szélesség megfelel6  ut-

keresztmetszet biztositasa szabalyozast

igényelhet.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkorményzatanak 2020-2024
évekre vonatkozé Gazdasagi Programjdban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

A TOP_Plusz_1.2.2.
varosrehabilitacié (ERFA) palydzat tamogatasi
kérelmét a Magyar Allamkincstar Kézpont
tdmogatasra érdemesnek itélte.

Szocialis célu

Légifoto

Miiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

kerékparut szakaszok megépitésénél
figyelembe kell venni a kézm(ivekkel 6sszefliggd
korlatozé adottsagokat, terhelt
Utszakaszokon a sziikséges kozmiikivaltasokat

Az ()

és az ezzel

meg kell épiteni. A kerékparutak csapadékviz
elvezetését gondosan meg kell oldani.
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26. Uj épitésli szocialis bérlakas kialakitasa

Fejlesztési feladat:

Egy-egy kétlakdsos szocidlis bérlakds épitése és
udvarrendezése a Szemere Bertalan utca 9./a és a Dedk
Ferenc utca 9. szadm alatt.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 510/2 (Deék F. u.), 508/2 (Szemere B. u.)

Telepiilésrendezési feladatok:
A teljes tomb teriiletének Ujraosztasa a szabalyozas
soran vizsgalando, uj épilet elhelyezése, telekalakitas
annak megfelel6en térténhet.

El6készitettség:

A TOP_Plusz_1.2.2. Szocialis céli varosrehabilitacié
(ERFA) palyazat tdmogatasi kérelmét a Magyar
Allamkincstar Kézpont tamogatasra érdemesnek itélte.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Mindkét szocialis bérlakasépitésre kivalasztott teriilet
beépitésre szant falusias lakéteriilet Ovezetben
taldlhaté. A teriletek vizmindség-védelmi terilet
ovezetén fekszenek, egyéb kozml okozta korldtozas
nem terheli 6ket. A telkek jelenleg beépitéssel és
koézmellatassal is rendelkeznek.

A tervezett fejlesztéssel a beépités intenzitdsa
novekedni fog, amely tobblet kzmdigénnyel jar, de a
kornyezd utcakban kiépitett kozm(haldzati rendszerek
varhatdéan a tobblet igények kielégitését biztositani
tudjak. A varhatdé tobblet igények kielégitésének
feltétele a meglévé kozhdlézati  kapcsolatok
fellilvizsgalata, hogy alkalmas-e a tobblet igények
kiszolgalasara. Amennyiben a tovabbtervezés soran
meghatarozott igény kielégitését a meglevé bekotés
akar kapacitasaban, akar mdszaki allapotdban nem
tudja biztositani, annak atépitése sziikséges. A terilet
burkoltsagi aranyanak novekedésével a jelenlegi
elvezetend6 csapadékviz mennyiséget meghaladd
csapadékviz elvezetési igénnyel kell szamolni, a
csapadékviz telken belili visszatartasarol, tarozasarol
és elszikkasztasardl gondoskodni kell.
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27. Gyalogjarda felujitasa
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28. Esélyegyenldségi kozpontban szocialis blokk Iétrehozasa

Fejlesztési feladat:

Szent Istvan 4t 70. sz. alatti esélyegyenlGségi
koézpontban szocidlis blokk Iétrehozasa
eszkozbeszerzéssel (mosas, slités-fGzés,
étkezés).

3N UgAlS] YU3TS

Erintett teriilet:
Hrsz.: 443/3

Telepiilésrendezési feladatok:
Telepiilésrendezési beavatkozast nem igényel.

El6készitettség:

A TOP_Plusz_1.2.2. Szocidlis célu
varosrehabilitacio (ERFA) palyazat tamogatasi
kérelmét a Magyar Allamkincstar Kozpont
tdmogatasra érdemesnek itélte.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:
A fejlesztéssel  érintett  telek  teljes

kézmdellatdssal rendelkezik. A meglévé
esélyegyenlségi kdzpont éplletében

tervezett szocialis blokk kialakitasa
kézmdigény névekedéssel jar.

A varhatdé tobblet igények kielégitésének
feltétele a meglévé kozhalozati kapcsolatok —Légifotd
feltlvizsgalata, hogy alkalmas-e a tobblet
igények  kiszolgdldasara. Amennyiben a
tovabbtervezés soran meghatdrozott igény
kielégitését a meglev6 bekotés akar
kapacitasaban, akar mdszaki allapotdban nem

tudja biztositani, annak atépitése sziikséges.
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29. Szelektiv hulladékgydijté sziget kialakitasa

Fejlesztési feladat:
Szelektiv hulladékgylijté sziget kialakitdsa a
pihendpark terilete mellett.

s

A=
=

i
L

E_Hk'ﬁ ’

Erintett teriilet:
Hrsz.: 323

Telepiilésrendezési feladatok:

Kozterliletek szabalyozdsandl az elhelyezhet6 QA JB~
épitmények/mtargyak kérének  Foldhivatali dlaptérkép kivdgat
meghatarozasanal az igény figyelembe veendd,
pontos helyszin ismeretében a szabalyozas
konkretizalhato.

ElGkészitettség:

A TOP_Plusz_1.2.2. Szocidlis célu
varosrehabilitacio (ERFA) palyazat tamogatasi
kérelmét a Magyar Allamkincstar Kodzpont
tdmogatasra érdemesnek itélte.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Koézm és kozlekedési vonzata nincs.

44



30. Uj 6voda kialakitasa

Fejlesztési feladat:

Az 6vodai fér6helyek kapacitas-kihasznaltsaga miatt Uj évoda
kialakitasa indokolt. Tervezett helyszinek: Dézsa Gyorgy u.,
Vasut u.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 1102/2 (Ddzsa Gy. u.), 1544/3 (Vasut u.),

Telepiilésrendezési feladatok:
A szikséges kapacitdsok befogaddsara alkalmas épitési
Ovezet létrehozasa szlikséges a kivalasztott helyszine(ek)en

ElGkészitettség:

A lehetséges helyszinek vizsgdlata.

Palyazati elGkészités

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Mindkét dévoda bdvitésre, és ovoda épitésre kivalasztott
terlilet beépitésre szant falusias lakéterllet Ovezetben
taldlhatd. A teriletek vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetén
fekszenek, a 1102/2 hrsz-u teriletet egyéb k6zmd korlatozo
adottsag nem érinti. Azonban a 1544/3 hrsz-G teleknél fel kell
hivni a figyelmet arra, hogy a tertleten épitési korlatot jelent
a telek keleti oldalan végighaladd 22 kV-os villamosenergia
halézat oszlopokra fektetett nyomvonala, amelynek az oszlop
tengelyét6l mérten 6-6 m-es biztonsagi 6vezetét a tervezett
beépitésnél figyelme kell venni, vagy a vezeték kivaltasardl,
illetve foldkabelbe fektetésérél gondoskodni kell. Tovabba
ezt a telket a hatdlyos szabdlyozasi terv szerint Utszabdlyozas
és épitési korlatozas is terheli.

A 1102/2 hrsz-u teleken a meglév6 épllet bGvitésével,

atalakitasaval tervezik az dvodai fér6helyek szamanak
novelését. Varhatdan a fejlesztéssel a beépités intenzitasa
novekedni fog, amely tobblet koézmdigénnyel jar, de a
kornyezé utcdkban kiépitett kozmihaldzati rendszerek
varhatdan a tobblet igények kielégitését biztositani tudjak. A
varhaté tobblet igények kielégitésének feltétele a meglévé
kozhaldzati kapcsolatok felllvizsgdlata, hogy alkalmas-e a
tobblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a tovabbtervezés
soran meghatdrozott igény kielégitését a meglevé bekotés
akar kapacitasaban, akar mduszaki allapotaban nem tudja

biztositani, annak atépitése sziikséges.

A 1544/3 hrsz-U nagyobb (kb. 1,7ha-os) teriileten a tervezett
Uj 6voda kialakitdsdhoz a teljes kozmdellatas kiépitése
szlikséges.
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utcdkban a  teljes

kézmdellatas rendelkezésre all, igy a

A koérnyezd

kozmdhalozatok szikséges mértékd
tovabbépitésével és racsatlakozasaval a

tobblet igények kielégitését biztositani

tudjdk, a csatlakozasi helyeket a
tovabbtervezés sordn a szolgaltatok
jelolik ki.



31. Tajhaz kialakitdsa

Fejlesztési feladat:

A hagyomany6rz6 falusi épitészetet bemutatd
tajhaz kialakitdsa a Kossuth u. 57. szam alatti
valyoghazbdl.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 1786

Telepiilésrendezési feladatok:
A meglévs épllet hasznositasat és esetleges
tev6 épitési Ovezet

bGvitését lehetdvé

meghatarozasa sziikséges.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormdnyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasdgi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:
A tajhdzként kivant hasznositasi ingatlan
beépitésre szant terlleten, a Kossuth utcaban
taldlhaté. Az utcdban a teljes kdzmdellatas
kiépitésre kerllt. Ennek ellenére a vizsgalt telek
hidnyosan kdzmivesitett, csak villamosenergia
és hirkozlési halézati bekotéssel rendelkezik. A
terlilet vizminGség-védelmi terilleten fekszik,

egyéb kozmd korlatozod tényezd nem érinti.

A tervezett haszndlat soran jelentkezé Uj
kézmdigények biztositasahoz a ivovizellatas és a
szennyvizcsatorna kiépitése szlikséges az adott
kézmd-szolgdltatok elirdsainak a teljesitésével.
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32. Idések bentlakasos otthonanak létrehozasa

Fejlesztési feladat:

A telepllésen az idGsek aranydnak névekedése
mellett tartdés bentlakdsos vagy &atmeneti
elhelyezést nyujtd intézmény nincs a varosban,
ezért indokolt id&sek bentlakadsos
intézményének kialakitasa.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 414/1

Telepiilésrendezési feladatok:

A meglév6  épllet szandék  szerinti
hasznositasat (kilonos tekintettel a kialakithato
rendeltetések korére) és esetleges bévitését
lehet6vé tevs épitési 6vezet meghatdrozdsa

szlikséges.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozé Gazdasdgi Programjiban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.
Targyaldsok folytatdsa az allami tulajdonban
|évé ingatlan tulajdonjogdnak atadasardl.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A tervezett id6sek otthonat a varos déli részén,
az Alkotmany utca-Rét utca keresztez6désénél
és a Szent Istvan utca fel6l is megkozelithetd,
egykori kultirhaz telkén tervezik kialakitani. A
teriilet beépitésre szant telepliléskozponti

.....

kozmUellatassal is rendelkezik. A telek déli

részét érinti egy hirkozlési légvezeték és

Légifotd
vizmingség-védelmi terilet Ovezetében
taldlhato, egyéb kdzm(i korlatozé adottsag nem
érinti.

A tervezett funkcid kézml(igényes, a varhato
tobblet igényt el6zetesen a kiépitett haldzati
csatlakozasrél, annak fejlesztési igénye nélkil
varhatdan ki lehet elégiteni, az adott kézm-
szolgdltatdk elGirdsainak a teljesitésével. A
tervezett intézmény kialakitasanal a racionalis
energiaellatashoz és a kedvez6bb
fenntarthatésag érdekében a  meguljuld
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energiahordozok hasznositasanak megoldasa
sziikséges. Legkedvez6bben a napenergia
igénybevétele javasolhatg, amelynek
hasznositdsahoz naperém( panelok elhelyezési
lehetdségét kell a tetGszerkezeten biztositani.
Valamint a féldh6 hasznositasara hdszivattyu
kiépitését is javasolt megfontolni.

A telek burkoltsagi ardanyanak varhatdan
novekedésével a jelenlegi elvezetendd
csapadékviz mennyiséget meghaladd
csapadékviz elvezetési igénnyel kell szamolni, a
csapadékvizek telken bellli 6sszegy(jtésérél és
telken beluli tarozasardl és elszikkasztasardl
kiemelt figyelemmel gondoskodni kell. Fel kell
hivni tovabba a figyelmet arra, hogy 20 db
parkold fér6hely nagysag felett a parkold
fellletét vizzaré burkolattal kell ellatni,
fellletér6l a csapadékvizeket hordalékfogd és
szénhidrogén eltdvolité mdtargyon atvezetve
szabad csak a kozhdlézatba kiengedni.
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33. Egressy Béni Altaldnos Iskola és Alapfoku Miivészeti Iskola fejlesztése

Fejlesztési feladat:

Az altaldnos iskoldban tervezett beruhazasok:

- aula klimatizalasa;

- lambériak cseréje;

- beltéri ajtok cseréje;

- lépcsé és kozlekedd ujra burkolasa;

- régi éplletszdrnyban viz és szennyvizcsovek
cseréje, vizesblokkok felujitasa;

- régi épliletben folyoséi jardlapok cseréje,
[épcsbk csuszasmentesitése;

- kamera és beléptetd rendszer telepitése,
riasztorendszer bévitése;

- tornaterem, mlvészeti épilet, régi épilet
hatso kijdrat, és kis tornaterem feldli kijarat
és szinpad felé elGtet6 készitése;

- belsé udvari jardak felujitdsa, csapadékviz
elvezetés megoldasa;

- tetBcsere;

- parkold létesitése;

- eszkdzbeszerzés;

- akadalymentesités;

- fejleszt6 szoba kialakitasa, vagy meglévé
felujitasa.

A felujitasok folytatasaként keritésfelujitas.
Erintett teriilet:
Hrsz.: 257

Légifoto

Telepiilésrendezési feladatok:

A meglévé épiilet szandék szerinti hasznositasat és
esetleges bovitését lehetévé tevl épitési Ovezet
meghatarozasa sziikséges.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormdnyzatdnak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasagi Programjdban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.
Benyujtott tdmogatasi kérelem.
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Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Az iskola teriilete vizmin&ség-védelmi terileten
helyezkedik el, egyéb kozm korlatozé adottsag nem
érinti. Az intézmény teljes koézm(ellatassal
rendelkezik. A tervezett korszer(sitéshez
kapcsolédd kozmldifejlesztési feladat, a parkold
kialakitasa soran, amennyiben azt magdanterileten
beltl alakitjdk ki, a térvilagitds kiépitése és
elektromos auték szamara elektromos toltéfejek
|étesitése.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy 20 db parkold
féréhely nagysag felett a parkolé feliletét vizzaré
burkolattal kell ellatni, felliletérél a csapadékvizeket
hordalékfogd és szénhidrogén eltavolité mdtargyon
atvezetve szabad csak a kézhaldzatba kiengedni. A
raciondlis energiaelldtdshoz és a kedvez6bb
fenntarthatdsag érdekében a megujuld
energiahordozok  hasznositasanak  megolddsa
sziikséges, amelyet a tet6kialakitdsnal figyelembe
kell ~venni. Legkedvez6bben a napenergia
igénybevétele javasolhatd, amelynek
hasznositdsdhoz naper6mi panelok elhelyezési
lehet8ségét a tetGszerkezeten, a tet6 d6lésszogének
erre alkalmas megvalasztasaval kell biztositani.
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34. Vasartér fejlesztése

Fejlesztési feladat:

A vasartér korszer(sitése és
koérnyezetrendezése, szilard
(akadalymentesitett) utburkolatok, jarddk és
fedett terek kialakitasaval.

Erintett teriilet:
Hrsz.: 2202/4

Telepiilésrendezési feladatok:
A tervezett hasznositdsnak megfelel§ ovezet
meghatarozasa sziikséges a teriiletre.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkorményzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasagi Programjdban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.
Miiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A teriilet hidnyos kdézmdellatassal rendelkezik,
csak villamosenergia bekotése van. A terilet
vizmingség-védelmi terlilet Ovezetén fekszik,
egyéb kozmd korldtozé adottsag nem érinti.

A vdsartér igényesebb kialakitdsdhoz és
hasznalatahoz, szabadtéri hasznositas esetén is

kozmlveket érint6 fejlesztési feladat a

Légifoto

|étesitendd szocialis blokk-illemhely, ivékuat
kozmdellatdsdnak megoldasa, és a térvilagitas
kiépitése. A vasari rendezvényekhez sziikséges
haldzati csatlakozdsi lehet6ség rendelkezésre
all. A teriilet javasolt funkcidja parkold igényes.
Meg kell emliteni, hogy a parkold fellletét
vizzaré burkolattal kell ellatni, feltletérél a
csapadékvizeket hordalékfogd és szénhidrogén
eltdvolité m(itargyon atvezetve szabad csak a
kozhaldzatba kiengedni.
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35. Arpad utcai 6voda fejlesztése

Fejlesztési feladat:

Az Arpdd utcai 6voda korszerdsitése,
tetéfeldjitasa, a kilon épliletben tornaszobaval
torténd bévitése (0sszekotve a féépulettel).

Erintett teriilet:
Hrsz.: 1980

Telepiilésrendezési feladatok:
A meglévd épllet tervezett bdvitését biztositd
épitési vezet meghatdrozasa szlikséges.

El6készitettség:

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Az o6voda jelenleg beépitésre szant falusias
lakéteriilet 6vezeti besoroldsban van és teljes
kozmdellatassal  rendelkezik. A  terilet
vizmingség-védelmi terlilet ovezetén fekszik,
egyéb kozmd korlatozo adottsag nem érinti.

A viarhatd fejlesztések a kozmd igényekben
nagysagrend( valtozdst nem okoznak.

Amennyiben lehet6ség van ra a racionalis

energiaellatashoz és a kedvez8bb 1égifots
fenntarthatésag érdekében a  megujuld
energiahordozdk hasznositasanak megolddsa
sziikséges az ovoda felujitdsanal, amelyet a
tetdSkialakitasnal figyelembe kell venni.
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36. Uj tér kialakitdsa a volt Jarasbirdsag épiilete el6tt

Fejlesztési feladat:
A Szent Istvan Ut — Szondi Gy. u. taldlkozasanal
koz0Osségi tér kialakitasa tobb Gtemben.

|. Utem: parkositas
II. Gtem: utcaburkolatok javitasa
[1l. Gtem: Utkorrekcid

Erintett teriilet:
Hrsz.: 423/1

Telepiilésrendezési feladatok:
Telepiilésrendezési beavatkozast alapveten
nem igényel, a tér — tervezett szerepének
megfelel6 — kilon ovezetben torténd
szabalyozasanak sziikségessége vizsgalando.

El6készitettség:
Az |. Utemként tervezett parkositds
folyamatban.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A terilet teljes kozmlelldtdssal rendelkezé
kornyezetben talalhaté. Tovdbba vizminGség-
védelmi terillet Ovezetén fekszik, de egyéb
kézmU okozta korlatozdas nem terheli a
teriiletet.

A tervezett koOzOsségi hasznositasu  tér
kialakitasdhoz szabadtéri hasznositds esetén is Légifoto
kozmlveket érint6 fejlesztési feladat a
|étesitendd szocidlis blokk-illemhely, ivékuat
kézmdellatdsdnak megoldasa, a térvilagitas
kiépitése és rendezvényekhez sziikséges
haldzati csatlakozasi lehetdségek kialakitasa.
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37. Belteriileti uthaldzat feldjitasa, forgalomtechnikai fejlesztések

Fejlesztési feladat:

A Mezb6csatot  atszel6 utak  belterileti
szakaszanak feldjitasa, karbantartésa
(utburkolatok javitasa), helyenként

forgalomtechnikai fejlesztésekkel és az utcak
fasitasaval (kétoldali fasorral).
- korforgalom kialakitdsa a Kiss J. u. —
Kossuth u. — Széchenyi u. taldlkozasanal
- Dbzsa Gyorgy ut felujitasa
- 3313 szdmu ut Tiszaujvaros felé tartd
1,5 km hosszu szakasz feldjitasa
- A Vorosmarty utca — Rakdczi utca —
Ddézsa Gyorgy utca — Bethlen Gabor
utca — Jokai utca meglévé és mikods

utvonal belsé tehermentesité
utvonalként  tovabb  fejlesztendd
(legaldbb egyoldali gyalogjardak
kiépitése, a csapadékvizek

elvezetésének megoldasa).

- A 3305. . és 3307. j. utak 6sszekotését
biztositand a telepiilés belteriletének
délnyugati szélén épitenddé

tehermentesit6 ut

Erintett teriilet:

Mez4csat belterilete

Telepiilésrendezési feladatok:

A forgalomtechnikai fejlesztések alapesetben
beavatkozast nem
kozteriletek

telepllésrendezési
igényelnek, amennyiben a
bdvitése valik sziikségessé, ugy a szabalyozasi
vonalakat az igénybevételnek megfelelGen

szlikséges meghatarozni.

El6készitettség:

Mez68csat Varos Onkormanyzatdnak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasagi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Az |
fejlesztésre jovahagyott tamogatasi kérelem.

Utemben tervezett Ddzsa Gy. utcai

TR

i

-

Féldhivatali alaptérkép kivagat

Légifotd
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Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A vérosban a kozlekedésfejlesztése érdekében
korforgalom kialakitdsa és tdbb belterileti
Utszakasz felljitasa tervezett. A teriilet teljes
kézmdellatassal rendelkezik. A korforgalom
kialakitasaval érintett teriletet és a feldjitassal
érintett utca  szakaszokat is meglévé
kozm(ihaldzatok érintik, haladnak keresztil
rajtuk, ezek részben kivaltasa, részben csak
figyelembe vétele szikséges. A konkrét
kozmdfejlesztési feladatok meghatdrozdsa a
tovabbtervezés feladata.
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38. Varosi jardahalézat kiépitése

Fejlesztési feladat:

A varos jardahdlézatdbol 18 km kiépitetlen,
melynek kiépitése (temezetten tervezett
(300m/év).

Erintett teriilet:
Mezd4csat belterilete

Telepiilésrendezési feladatok:

Amennyiben a meglév6 szabdlyozasi vonalak
kozott torténik a fejlesztés, ugy
telepllésrendezési beavatkozast nem igényel.
Utkeresztmetszet  ndvelés  sziikségessége
esetén a szabalyozdsi vonalak mddositds
szlikséges.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasdgi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A jardaszakaszok Utemezett kiépitése soran
figyelemmel kell lenni meglévs, keresztezd
kézmdlhaldzati elemekre. Azok sziikségszerd
atépitésérdl, vagy kivaltasrdl a jarda kivitelezése
soran a szolgaltatoval egyeztetve gondoskodni
kell. Tovabba a jardak viztelenitését is meg kell
oldani és indokolt a kozvilagitasanak kiépitése
és/vagy korszerd(sitése is.

Féldhivatali alaptérkép kivagat

Légifotd
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39. Varosi kamerarendszer bévitése, fejlesztése

Fejlesztési feladat:

A kihelyezett térfigyel6 kamerak karbantartasa,
Uj kamerdk telepitése varosszerte (a
szegregatumok terililetén, a varoskdzpontban és
az Udul6terileten is) a kozbiztonsag javitdsa
érdekében.

Erintett teriilet:
Mez6csat belterilete

Telepiilésrendezési feladatok:
Telepiilésrendezési beavatkozast nem igényel.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasdgi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A varosi kamerarendszer  bévitéséhez,
fejlesztéséhez villamosenergia haldzati
csatlakozas biztositdsa szlikséges.

Légifoto
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40. Belteruleti csapadékvizhaldzat kiépitése és felujitasa

Fejlesztési feladat:

Belviz okozta problémadk kivédéséhez a belteriileti
csapadékvizhaldzat kiépitése és feldjitasa,
zaportarozok kialakitasa szlikséges. A Bajcsy Zs. u.
menti bekotések és az orszagos kozutak menti
halézati elemek feldjitdsa. Flizes varosrészen a
meglévé vizelvezetd csatorndk tisztitasa.

Erintett terilet:
Mez8csat belterilete

Telepiilésrendezési feladatok:
Zaportarozok létesitési kovetelményrendszerének
telepiilésrendezési tervben torténd rogzitése.

ElGkészitettség:

Mez8csat  Varos Onkormanyzatdnak 2020-2024
évekre vonatkozé Gazdasagi Programjdban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Miiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A telepilés belterileti csapadékvizhdlézatanak
kiépitéséhez és felljitdsdhoz nélkiilozhetetlen a
csapadékviz és felszini vizrendezés tanulmanyterv
elkészitése. A tanulmdny segitségével a telepilés
teljes koOzigazgatdsi teriletére kiterjesztett, a
telepllésrendezési  tervben  rogzitett  tavlati
fejlesztések figyelembe vételével csapadék- és felszini
vizrendezési koncepcid alakithato ki. Ezzel az egyes Uj
fejlesztések szdmara, akar utépités, akar kozterilet
rendezés, akar Uj beépités esetén, annak
vizelvezetésének rendezéséhez mar tagabb térségek
felSl varhatd terhelésekrdl is informdcio biztosithatoé.
A tagabb térség hatdsait is figyelembe vevd
méretezéssel megoldhatdé hosszabb tdvra is a
veszélyeztetés mentes vizelvezetés. A tanulmanyterv
javaslatot tud adni a jelenlegi fenntartasi,
Uzemeltetési nehézségek megoldasara és a
vizelvezetési szempontbdl kritikus helyek probléma-
kezelésére. Tovadbba csapadékviz elvezetéssel
kapcsolatos palydzatokhoz javasolt a telepilés ITVT
(Integralt Telepulési Vizgazdalkodasi Terv) elkészitése
is.
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41. Kozosségi terek fejlesztése, kozparkok kialakitasa

Fejlesztési feladat:

A varosi zoldfellletek rendezése (minGségi
fejlesztések és Uj rekredcids parkok kialakitasa),
kozosségi terek, sportolasra alkalmas teriletek
kialakitdsa, a meglév6k modernizdlasa,
fejlesztése. Okopark kialakitasa a telepiilésen.

Erintett teriilet:
Mez8csat belterilete

Telepiilésrendezési feladatok:

A teleplilésrendezési tervben az egyes teriletek
Ovezeti besorolasat a fejlesztési szandékokkal
0sszhangban szikséges meghatarozni.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasagi Programjdban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A vdrosi  zoldterlletek  modernizaldsat,
fejlesztését és Ujabb zoldterlletek létesitését
tervezik, rekredciés és szabadid6s sportolasi
lehetdség kialakitasaval.

A beépitésre nem szant teriilethasznositasra

kozmdellatdsi kotelem ugyan nincs, de a

Légifotd

funkcionalis haszndlat vizes blokk kialakitasat
szlikségessé teszi, amelynek kozhaldzati
csatlakozasait célszerl kiépiteni. Tovabba
biztonsagi szempontbdl a megvilagitdsat is meg
kell oldani, amelyre a napenergia hasznositasat
célszer(i igénybe venni. A napenergia
hasznositasat kedvezévé teszi, hogy a terilet
igénybe vétele és a napenergia hasznositasanak
lehetdsége egybe esik. Szabadtéri hasznositas
esetén tovabbi kozmliveket érint6 fejlesztési
feladat még a térvilagitds kiépitése és
rendezvényekhez sziikséges villamosenergia
haldzati csatlakozasi lehetdségek kialakitasa.
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42. Az Onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlandllomany miiszaki dllapotanak javitasa

Fejlesztési feladat:
Ingatlangazdalkoddsi stratégia keretében az

Onkormanyzat tulajdonaban lév6
ingatlandllomany mUszaki allapotanak

felmérése és felujitasa.

Erintett teriilet:
MezG6csat kozigazgatasi teriilete

Telepiilésrendezési feladatok:
Telepiilésrendezési beavatkozast nem igényel.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasagi Programjdban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Az 6nkormanyzati tulajdonban [évé ingatlanok
m(iszaki allapotanak javitdsa, az épuletek
allagmegdviasa a cél. Amennyiben méd van r3,
torekedni kell az épliletgépészeti fejlesztésekkel
aracionalisabb energiaellatasra, a takarékosabb
kézm(ifogyasztasra, és ezzel a kedvez6bb

fenntarthatdsag biztositasara. Légifotc
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43. Kozintézmények energetikai korszer(isitése

Fejlesztési feladat:

Onkormanyzati éplletek energetikai
korszer(sitése (nyilaszarécsere, hdszigetelés,
napelem, elektromos és gépészeti
korszer(sités) Erintett épiiletek:

- Elelmezési kdzpont épiilete
- MezG6csati Polgarér Egyesiilet éplilete
- Kistérségi lroda éplilete
- Munkaugyi Kozpont épiilete
- Jarasi Hivatal éplilete
- Ildések nappali ellatd épilete
- Egészséghaz épiilete
- Vaésarcsarnok épilete
Erintett teriilet:
Hrsz.: 224, 860, 882, 830/3, 855, 6/16, 1852/1

Telepiilésrendezési feladatok:

Telepiilésrendezési beavatkozast nem igényel.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasdgi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.
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Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Az energetikai szempontbdl avult mdszaki
allapotd o6nkormanyzati tulajdonu épiletek
korszerl(sitése soran a fenntarthatdsag javitasa
meghatarozo szempontta valt. A
fenntarthatdsag javitdsdra a villamosenergia
elldtdéshoz  a  megljuld  energiahordozé
hasznositasanak kiépitése szikséges. Erre
javasolt az éplletek éves villamosenergia
fogyasztasait fedezd napelemes rendszerek
telepitése.

Az energiaigény csdkkentése érdekében mind a
hat épllet esetében a kilsé hatarolod
szerkezetek (falak, a padlasfodém és a
tet6szerkezet) hészigetelésének megoldasa,
valamint a kils6 nyildszardk cseréjére javasolt.
A racionalisabb energiagazdalkodas
lehetdségére mind a hat éplletnél a megujulé
energiatermel6 rendszer kiépitése javasolt
napenergia hasznositasara tamaszkodva.

A fltési rendszerek energiahatékonysaganak
javitasa érdekében a leveg6-viz hdszivattyu
telepitése  ajanlott, amennyiben ennek
koltségterhe biztosithatd.
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44, A varosi kozosségi kozlekedés infrastruktura- fejlesztése

Fejlesztési feladat:

A kozpontban taldlhaté autdbusz-palyaudvar
korszer(lsitése mellett, a telepiilés teriiletén
taldlhaté buszvardk balesetmentes kozlekedési
feltételeknek megfelel§ feldjitasa, buszoblok
kialakitasa, informacids tablak és szeméttaroldk
kihelyezése. Fenntarthaté és utasbarat vdérosi
kozlekedés kialakitasa.

Erintett teriilet:
MezG6csat kozigazgatasi teriilete

Rendezést érint6 modositasok bemutatasa:
Telepiilésrendezési beavatkozast nem igényel.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasdgi Programjaban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Muiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

K6zmU vonzata nincs.

Féldhivatali alaptérkép kivagat

Légifotd
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45, Intézmények tetéfeldjitasa

Fejlesztési feladat:
A megkezd6dott beazasok okan tébb intézmény
lapostetGjének felljitdsa valt sziikségessé. Az
érintett épliletek:

- Arpad utcai 6voda és tornaszoba

- orvosi rendel6

- jardbeteg szakellatd

- varosgondnoksag épllete

Erintett teriilet:
Hrsz.: 1980, 6/16, 6/18, 1647

Telepiilésrendezési feladatok:

Telepiilésrendezési beavatkozdst alapvetGen
nem igényel. Telepilésképi el6irdsok vizsgalata
sziikséges, javasolt tovabba a zoldteté
kialakitasanak lehetGségét szamitasba venni a

fejlesztés soran.

El6készitettség:

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

A racionalis energiaellatashoz és a kedvez6bb
fenntarthatésag érdekében a  megujuld
energiahordozdk hasznositdsanak megoldasa
sziikséges, amelyet a  tetGkialakitasnal
figyelembe kell venni. Legkedvez6bben a
napenergia igénybevétele javasolhato,
amelynek hasznositdsdhoz naperém( panelok
elhelyezési lehet6ségét a tetbszerkezeten, a
tetd délésszogének erre alkalmas
megvalasztasaval lehet biztositani.
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46. Kozvilagitas korszerlsitése

Fejlesztési feladat:

\

/////

A telepllés  kozvilagitasi  rendszerének
korszerdsitése és bdvitése az varoskdzpontban,
az iparterileten és az UdulGterileten is. N

TR

]

Erintett teriilet:
Mez8csat belterilete

Telepiilésrendezési feladatok:

Telepiilésrendezési beavatkozast nem igényel.

El6készitettség:

Mez8csat Varos Onkormanyzatanak 2020-2024
évekre vonatkozd Gazdasagi Programjdban a
Stratégiai fejlesztési célok kozott nevesitve.

Miuiszaki infrastruktura fejlesztési feladat:

Az utcak jelenlegi kozvilagitasat a kisfeszliltségl
halézat tartdoszlopaira szerelt lampafejek
biztositjak.

A kisfesziiltségli  tartdoszlopokra szerelt
[dmpafejekkel csak éppen a
kozlekedésbiztonsagi igényeket elégitik ki, ezért ;1 ¢gifots
annak korszer(sitése idGszer( és javasolt.

A kozvilagitas korszer(sitése soran a telepiilés
belterlletén, az oszlopsoron elhelyezett
villamosenergia haldzatok foldkabeles
atépitésére nyilik lehetéség. Ezzel a felszini

terek raciondlisabb tér hasznositasara nyilna

madd, nem is beszélve ennek esztétikai értékérdl

és a hdlézatok Uzembiztos mikodésének
jelent&ségérdl.
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1.3.1. ALTALANOS HASZNALAT MEGALLAPITASA

A Fejlesztési tervlap (tovabbiakban: FT) — a teleplilésrendezési terv
megalapozasahoz, a teljes kdzigazgatasi teriletre — az altalanos hasznalatu
teriletek figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési
program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcioteriiletek térbeli
Osszefiiggéseit, azok rendszerét, tovabba a teleplilés m(ikodéséhez

szilkséges meglévé és tervezett zéldinfrastruktura-elemek térbeli ii;’
kialakitdsdt, elrendezését és telepilésszerkezeti szerepét (hivatkozds:
UjR. 3. melléklet 5. pont). ' 4

A Részletes fejlesztési tervlap (tovabbiakban: RFT) — az FT-n feltlintetett

elemeken tulmenéen — a telepiiléstervezési szabalyzatban meghatdrozott
1. bra: Helyi tervek rendszere

jelkulcs figyelembevételével meghatarozza (forrds: sajdit készitésd dbra)

S a stratégia és a cselekvési terv elemeinek f6bb térbeli
Osszefliggéseit,

> atelepllés fejlesztésének térbeli rendszerét és terileti iranyait,

o azépitett, a tdj- és természeti kbrnyezet tekintetében a kiilsé és
belsd korlatokat, azok jellegét,

2 amegbrzendd és a fejlesztési célokat szolgald fejlesztési akcidteriileteket és egyéb teriletek
legaldbb altalanos hasznalat szerinti lehatdrolasat,

2 a telepllés miikddéséhez szilkséges meglévs és tervezett miszaki infrastruktura-elemek
térbeli kialakitasat, elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét (hivatkozds: UjR. 3.
melléklet 6. pont).

Az RFT — a stratégiai elemek feltlintetésén tulmenéen — tolti be tehat a telepiilésszerkezeti terv
szerepét az egyes teriiletek 3ltaldnos haszndlatdnak meghatdrozdsdval azzal, hogy a miifajabdl
eredden sokkal nagyobb rugalmassagot biztosit(hat) a HESZ szdmara, ha a tervi kapcsolat megfelelSen
biztositott.

A jobb olvashatésdag érdekében az RFT egyes elemei tematikusan hdrom kilondlléd, egyitt
alkalmazandé tervlapon kertilnek dbrazolasra az aldbbiak szerint:

e RFT/A jel(i Részletes fejlesztési tervlap — A telepiilés szerkezete, altaldanos hasznalata és a
cselekvési terv elemeinek térbeli 6sszefliggései

e RFT/B jeld Részletes fejlesztési tervlap— Védelmek
e RFT/C jelli Részletes fejlesztési tervlap — Korlatozasok és kotelezések

(egyditt: RFT)
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Az egyes fejlesztési tervlapokat a Telepllésfejlesztési tervet megallapité hatarozat mellékleteként
javasolt elfogadni annak érdekében, hogy a késGbbiekben sziikségessé vald esetleges mddositasok
egyszer(ibben kezelhetSk legyenek (melléklet csere, vagy kiegészités).

A varos teleplilésszerkezetét a meghatdrozé infrastrukturdlis és vonalas elemek mellett az eltéré
terileti/hasznalati jellemz&k is befolydsoljak. A fejlesztés és rendezés rugalmas kapcsolatanak
biztositasa érdekében egy olyan atfogd szabdlyozasi kbrnyezetet javasolt a fejlesztési terv szintjén
megteremteni, amely egyrészt konkrét elhatarozasokat (utasitasok) fogalmaz meg a
telepiilésrendezési terv szamara, madsrészt viszont bizonyos elemek — igy az altaldnos hasznalat
tekintetében — a vdrosfejlédés dinamikus folyamatdra is felkésziilve keretelvek alapjan
felhatalmazdasokat is rogzit.

Tekintettel arra, hogy a Fejlesztési Terv dnkormanyzati hatarozattal keril elfogadasra, igy az abban
foglalt dontések az Onkormanyzatot a HESZ kidolgozasa, vagy kés6bbi médositasa soran kotni
fogjak. A fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban 4all6 rendezés e dontés(ek) utjan biztosithatd
hosszu tavon is! Fontos tehat, hogy a Fejlesztési Terv elfogadasaval a hatarozat mellékletébe
bekeriiljenek a tovdbb-tervezésre vonatkozé dontések, keretszabdlyok és eltérési lehetGségek
(egyitt: felhatalmazasok és intézkedések).

ElSbbi intézkedéseket a Fejlesztési Tervlapokkal (FT és RFT-k) egyiittesen kell alkalmazni a HESZ
készitése vagy modositasa soran.

Indoklds: A varos dinamikus fejlédése/fejleszthetGsége szempontjabdl fontos, hogy — a legtébb
esetben kozosségi érdekeket szolgald — fejlesztési igényeknek megfelel§ szabalyozasi kornyezet minél
kedvez6bb id6beli hatékonysaggal megteremthetévé valjon. Ennek érdekében a Fejlesztési Terv
feladata a fejlesztéshez sziikséges iranyok és lehetéségekhez sziikséges onkormanyzati déntések
megfogalmazasa.

Ilyen fejlesztési igény lehet példaul egy lakoéterileti ,f6” hasznalatra kijel6lt teriileten egy intézmény
fejlesztése, vagy éppen Uj létrehozasa. Nem cél semelyik telepiilésen a monfunkcionalis lakéteriiletek
Iétrehozdsa, hiszen a lakossagnak —f6leg nagyobb kiterjedés( lakéterileti zéndkban — sziiksége és joga
van a lakéfunkcidhoz kapcsolddd egyéb szolgaltatasokra (legyen az pl. a vallasgyakorlas, vagy egy
teleplilésrészi konyvtar/kultirhaz). Az OTEK-al is dsszhangban a lakéteriileti épitési dvezetekben a
lakossagot szolgdld igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatadsi, egészségligyi, szocidlis stb.
rendeltetési éplilet elhelyezhet6. Ezen intézmények sokszor a kérnyezetiktél kismértékben eltérd,
nagyobb beépitési intenzitas/eltéré beépitési paraméterek mellett valdsithatok csak meg (sziikséges
létszam, optimalis helykihaszndlds, megfeleld aranyu zoldfelliletek biztositasa). A legjobb példa talan
templom éplilet, amelynek a magassaga — az épllet jellegébdl adéddan (torony) — nem feleltethetd
meg a kertvarosias lakotertleti épitési 6vezetekre meghatarozott orszagos hatarértéknek. Sziikséges
fejlesztési tervben meghatdrozott domindns altaldanos hasznalatu épitési Ovezetek és Ovezetek
meghatdrozdsa mellett milyen egyéb épitési ovezeteket alkalmazhat az adott teriletfelhasznalasi
kategdria teriiletén. Természetesen az intézkedések kozott rogziteni kell, hogy az eltérd altalanos
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hasznalat szerinti épitési 6vezet milyen mértékben térhet el a kdrnyezetében alkalmazott épitési
dvezetek beépitési paramétereitsl, vagyis nem evidens az OTEK szerinti maximalis hatarérték
alkalmazhatdsaga.

Hasonlé kategéridba esnek a varosszerkezetben foltszerlien megjelendé kisebb zoldfeliiletek, lakossagi
rekredcidt szolgalé teriletek is. Lehetévé kell tenni, hogy egy adott domindns altalanos hasznalatu
teriileten beliil a HESZ barmilyen zoldfelilleti dvezetet, vagy kiilénleges beépitésre nem szant egyedi
kozterileti 6vezetet, vagy kilonleges (beépitésre szant vagy nem szant) rekreacios célu terileteket
jeloljon ki.

ATelepiilésrendezési Szabalyzat (TSZ) is lehet6séget biztosit a vegyes teriilethaszndlat alkalmazasara,
amennyiben az eltérd terllethasznalatok pontos hatara csak a szabalyozasi terven hatarozhaté meg
egyértelmiien Ovezetekkel és épitési Ovezetekkel, tovabba vegyes terllethasznalat esetén t6bb
altaldnos hasznalat vagy 6sszevont altalanos haszndlat is alkalmazhatdé az RFT-ben.

A fejlesztési és rendezési terv kozotti rugalmassag biztosithatésaga érdekében fontos a varos
szerkezetének funkcionalis szempontok szerinti szétvdlasztdsa.

MezG8csat kozigazgatasi terllete funkcionalis szempontok alapjan az alabbi zonakra oszthato:

1. Bels6 zona (vegyes varosias zona) a teleplilés kdzpontja, ahol a varoskozponti (intézményi,
igazgatasi, szolgaltatd) funkciék domindlnak. Tekintettel arra, hogy az itt taldlhato
intézmények szinte mindegyikének vonzaskorzete — a varos jaraskozpont rangjanak és
szerepének megfelel6en —nem csak a jaras, de a jardson kivili korabbi kistérség részét képezé
telepilésekre is kiterjed a legfontosabb feladat a tovabbiakban is a funkcionalis komplexitas
biztositasa a lakéfunkcié megtartasa és a torténelmi karakter megérzése mellett.

2. Atmeneti zéna: a varoskdzpont és a varost 6vezd lakogydir(i kozott atmenetet képezd teriilet.
Az atmeneti zéna teriilete egyben a varoskdzponti funkcidk bévitésének célterilete.

3. Lakdézdna: a varosmagot koriloleld, jellemzéen falusias lakoteriletek gydrdije.

4. Fejlesztési zona: a belteriilet menti, részben kordbban mar mf(ivelésbdl kivont, de még
hasznositatlan varostérség a kdzponti beltertlet és a kiiltertlet (klls6 zéna) hatdran, amelyek
a varos fejl6dése szempontjabdl potencidlis terileti tartalékként szolgalnak.

5. Kiilsé zéna: a z6na az el6bbi zéndkon kiviiles6 terileteket foglalja magaba. Ezen zéndba
tartoznak a varos rekreacios teriletei (lidil6térség, természetvédelmi teriletek), a zartkerti
telepilésrészek, a temetGk, a kilsé gazdasagi teriiletek, mezégazdasagi birtokkdzpontok és
tanyak.

A fent leirtaknak megfelel6en az FT jelli ,Fejlesztési tervlap” c. tervlapon (tovabbiakban: FT) az
altaldnos hasznalatu teriletek figyelembevételével meghatdrozdsra keriiltek a varos funkcionalis
z0ndi a stratégia és a cselekvési programban meghatarozott fejlesztési akcidteriiletek térbeli
Osszefliggései és a meglévd és tervezett zoldinfrastruktura-elemek térbeli kialakitasa, elrendezése és
telepilésszerkezeti szerepe mellett. A telepiilés ,zonasitasa” a TSZ-ben foglalt vegyes
teriilethasznalat megallapithatésaganak, a HESZ-ben torténé pontositas lehetdségének az alapjat
képeazi.
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Az FT jell tervlapon az egyes teriilethasznalat és szabdlyozds szempontjabdl kiemelt zéndk és
akcidterilletek, valamint a szabdlyozdsi tartalékterllettel érintett teriletek mellett csak a térségi
jelent6ségli kozlekedési infrastruktira haldzat elemei keriltek még feltlintetésre, a tervlap szerepére
valo tekintettel. A szerkezetalakitd tovabbi elemeket (pl. helyi jelent&ségli uthaldzat, kdzmd-
infrastruktdra nyomvonalak, akcidterileteken bellli projektek, stb.) az RFT tartalmazza.

Az egyes zonak teriletén az RFT a kialakult allapotnak, valamint a jelenleg ismert (rovidtavu)
elhatarozasoknak megfelelen jel6li ki az &ltaldnos haszndlatot (RFT/A. jelli tervlap), azonban
lehet&séget ad a HESZ szamdara egyes z6ndk esetében az altalanos hasznalattdl eltérd épitési
ovezetek/6vezetek meghatarozasara.

Fontos, hogy — a terv 1éptékébdl és részletezettségébdl addddan is — azon esetekben, amikor a
zénahatdr nem igazodik valamely meglévé Ut vonalahoz, Ugy az irdnyaddnak tekintendé és a részletes
szabdlyozas (telekcsoport Gjraosztas, telekhatar-rendezési elhatarozas, stb.) soran az Onkormanyzati
elhatarozassal osszhangban hatarozhaté meg az alkalmazandd épitési dvezet/6vezet az érintett
zénakra vonatkozd elGirasok figyelembevételével. Vagyis fontos, hogy a zénahatar nem jelent
Ovezethatart (is). Az eltéré teriilethaszndlatok pontos hatara tehat csak a szabdlyozasi terven
hatarozhaté meg egyértelmdien!

,,,,,

«ses

Az egyes zéndk teriiletén megallapithatd vegyes teriilethaszndlat mellett a RFT-ben jelenleg két helyen
kerdlt un. , kettds teriilethasznalat megdllapitasra”, mégpedig

1. a0370/11 hrsz. ingatlan esetében, ahol jelenleg naperémipark Gzemel, ugyanakkor a terilet
banyaszati joggal is rendelkezik. igy a teriileten a szabdlyozas sordn az engedélyekkel és
élettartammal dsszhangban lehetévé kell tenni mindkét funkcié kialakithatésagat a HESZ
kés6bbi mddositasi igénye nélkdl.

2. aMezbcsat V. kavicsbanya teriiletén (MEKAV), ahol a banyaszati tevékenység befejezése utan
két banyaté marad vissza. A nyugati banyatd teriletét érint6en a kitermelés befejez6dott, az
ma mar horgdsztoként miikédik a KHV rekultivacids javaslatdval 6sszhangban. Lehet6vé kell
tehat tenni a HESZ-ben a teriilet itemezett igénybevételét az engedélyekkel és a tavlati
hasznositasi szandékokkal 6sszhangban.

A fenti esetekben nem datmeneti hasznositasrdl beszéliink, hanem olyan szabdlyozasi kornyezet
létrehozdsdnak szandékardl, amely a megfelelS épitési jogokat mindkét hasznositas szamara tudja
biztositani.
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El6bbi alapelveket figyelembe véve az FT altal meghatarozott zonakon belil az RFT altal meghatdrozott dltaldnos hasznalat szerinti teriileteken az alabbi, az RFT-

ben meghatarozott altaldnos haszndlattdl eltérd épitési ovezetek és dvezetek alkalmazhatdk a meghatarozott feltételek szerint, a megadott hatarértékek

figyelembevételével (a tdbldzatban nem szerepl6 RFT-ben meghatarozott dltaldnos haszndlatu teriiletek esetén az eltérés nem engedett!):

A zéna teriiletén a HESZ-ben
alkalmazhaté, RFT-ben
meghatdrozott altalanos
hasznalattol eltéro épitési 6vezetek

AZ RFT-TOL VALO ELTERERSI LEHETOSEGEK A HESZ SZAMARA (FELHATALMAZASOK)

Kijelolés feltétele (HESZ-ben megallapithaté hatarérték)

Az egyes teriiletek altalanos haszndlata szerinti orszagos jogszabalyok altal meghatdrozott beépitési hatarértékek

Vit Vi, Lk
’ figyelembevételével.
i VR Az egyes teriiletek altalanos haszndlata szerinti orszagos jogszabalyok altal meghatdrozott beépitési hatarértékek
i
! figyelembevételével.
© Avegyes épitési Gvezetekben
e a beépitési mérték legfeljebb 5%-al haladhatja meg a kisvarosias lakoteriileten megengedhetdé
Belsé z6na mértéket,
e alegkisebb zoldfelllet mértéke legaldbb 20% kell legyen,
Lk Vi, Vi . . o o . .

e a beépitési magassag nem haladhatja meg a kisvarosias lakéteriileten meghatarozhaté legnagyobb
beépitési magassagot és legfeljebb 4 méterrel lehet magasabb a szomszédos, eltéré altalanos
hasznalat szerinti teriiletekre meghatarozott beépitési magassagnal az épuletek kozti telepitési
tavolsagok és a telepilésképi illeszkedés kovetelményeinek megtartdsa mellett.

e Intézményi vegyes épitési ovezetben lakas létesitése nem engedélyezhetd.

e [ Az egyes teriiletek altalanos haszndlata szerinti orszagos jogszabalyok altal meghatarozott beépitési hatarértékek
i
Atmeneti T figyelembevételével.
z26na Vi o [ Az egyes teriiletek altalanos haszndlata szerinti orszagos jogszabalyok altal meghatarozott beépitési hatarértékek
1 » ]

figyelembevételével.
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®© Falusias lakoéteriileti épitési 6vezet meghatarozasa esetén az egyes tertletek altalanos hasznalata szerinti

orszagos jogszabalyok altal meghatarozott beépitési hatarértékek figyelembevételével.

® Avegyes épitési bvezetekben

a beépitési mérték legfeljebb 5%-al haladhatja meg a kisvarosias lakoteriileten megengedhetd
mértéket,

Lk Vt, Vi, Lf e alegkisebb zoldfeliilet mértéke legalabb 20% kell legyen,

e abeépitési magassag nem haladhatja meg a kisvarosias lakdteriileten meghatarozhato legnagyobb
beépitési magassagot és legfeljebb 4 méterrel lehet magasabb a szomszédos, eltéré altalanos
hasznalat szerinti terliletekre meghatarozott beépitési magassagnal az éplletek kozti telepitési
tavolsagok és a telepilésképi illeszkedés kovetelményeinek megtartasa mellett.

e Intézményi vegyes épitési dvezetben lakas létesitése nem engedélyezheté

®© Kisvérosias lakdteriileti épitési Gvezet meghatarozasa esetén

e a beépitési mérték legfeljebb 10%-al haladhatja meg a falusias lakdterileten megengedheté
mértéket,

e alegkisebb zoldfelllet mértéke legalabb 30% kell legyen,

e a beépitési magassag a falusias lakdterileten megallapithatd beépitési magassagot legfeljebb 4
méterrel haladhatja meg az épiiletek kozti telepitési tavolsagok és a telepulésképi illeszkedés
kovetelményeinek megtartdsa mellett.

Lf Vt, Vi, Lk

® Avegyes intézményi épitési dvezetekben

a beépitési mérték legfeljebb 10%-al haladhatja meg a falusias lakéteriileten megengedhetd
mértéket,

a legkisebb zoldfelllet mértéke a be nem épitett teriilet 50%-a kell legyen,

a beépitési magassag a falusias lakoteriileten megaéllapithatd beépitési magassagot legfeljebb 4
méterrel haladhatja meg az épiiletek kozti telepitési tdvolsagok és a telepiilésképi illeszkedés
kovetelményeinek megtartdsa mellett,
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o Intézményi vegyes épitési 6vezetben lakas létesitése nem engedélyezhet6

© Lakoterileti épitési 6vezet meghatarozasa esetén az egyes terlletek dltalanos haszndlata szerinti
orszagos jogszabalyok altal meghatarozott beépitési hatarértékek figyelembevételével.

Lke Lf, Vi ® Avegyes intézményi épitési dvezetekben
e a beépitési mérték legfeljebb 15%-al haladhatja meg az adott lakéteriileten megengedhet6
mértéket,
Lakdézona
e alegkisebb zoldfellilet mértéke a be nem épitett teriilet 50%-a, de legalabb 25% kell legyen,
e a beépitési magassag a falusias vagy kertvarosias lakodteriileten megallapithatd beépitési
Lf Lke, Vi magassagot legfeljebb 4 méterrel haladhatja meg az épiletek kozti telepitési tavolsagok és a
teleplilésképi illeszkedés kbvetelményeinek megtartasa mellett,
o lakas létesitése nem engedélyezhetd.
. Zkp. Zkk a zoldteriiletek (vegyes teriilethasznalat jelélése: Z) altaldnos hasznalata a OTEK el&irasaival 6sszhangban a HESZ-
= ben allapitandd meg.
OTEK 25/A.§-27.§ és 30.§ szerinti
ovezetek
Kulonleges beépitésre nem szant
. teriiletként
Barmely
Barmely altalanos - nagy kiterjedés(i sportoldsi célu
zona

hasznalatu

beépitésre
szant vagy nem
szant teriileten

terilet Ovezete

- burkolt vagy fasitott koztér,
sétany Ovezete

- egyéb helyi sajatossagot
hordozo kozterilet, vagy
rekreacios célu terilet,
valamint zéldterilet 6vezetek

amennyiben a mas jogszaballyal érvényesil6 korlatozas a kijelolést nem tiltja, az orszagos jogszabalyok altal
meghatarozott beépitési hatarértékek figyelembevételével.
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MezG6csat varosszerkezete tobb évszazados varosfejlédés uatjan nyerte el mai formajat. A varos
fejl6dési iranyait, beépitett terileteit a kezdetektél fogva a domborzati viszonyok alakitottak és
napjainkban is meghatdrozzak. A varos belterilete/telepllési térsége mara mar kialakultnak
tekinthet6, hiszen a domborzati viszonyok és a talajfoldtani adottsagok mellett a kdzponti belteriletet
nagy aranyban Ovezd természetvédelmi oltalom alatt allo terliletek a tovabbi terileti fejl§dési
lehet&ségeket jelentGsen leszlikitik, korlatozzak.

Az altaldnos haszndlat meghatdrozasa soran a szerkezetileg meghatdrozo, valamely adott szempontbdl
hasonlé (kialakult allapot, vagy egy jovendébeli elhatdrozas) telepilésszerkezeti egységeket
egybefligg6 varosi térségként szlikséges kezelni. Ezen egységekben beépitésre szant és beépitésre nem
szant terliletek, valamint szabalyozdsi tartalékteriiletek is jelen lehetnek. A teriileti differencidlas
szempontjabdl tehat egylttesen valik meghatdrozéva a teriilet funkcidja, a varoson belili jellemzé
intenzitasi fok (slrliség, lakdsszam, mUszaki infrastruktira teherbirdsa) és a szerepkor (pl. kdzpont,
kozpontképzd hely).

Az OTEK 6.8 (1) bekezdésekben meghatdrozottak szerint a telepiilés igazgatasi teriletét épitési
szempontbdl

o beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt) teriiletbe (amelyen beliili épitési
Ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%), illetéleg

o beépitésre nem szant terliletbe (amelyen bellli 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10%)

kell sorolni, tovabba a helyi épitési szabalyzatban az OTEK (2) és (3) bekezdésben meghatéarozott
altaldnos hasznalatokon beliil a telepiilés igazgatasi teriletén bellli azonos szerepkord, jellegd,
beépitettségi intenzitasu teriletrészeket a helyi adottsagok figyelembevételével sajatos épitési
haszndlatuk szerint kell épitési 6vezetként vagy ovezetként meghatarozni.

Az RFT. jelli ,Részletes fejlesztési tervlap” c. tervlap (tovabbiakban: RFT) Mez6csat meglévé
telepilésszerkezetének és a varos fejlesztési szandékainak (akcidteriletek) figyelembevételével, azok
Osszefliggésében hatarolja le és hatdrozza meg az éaltaldnos haszndlat szerinti beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriileteket a fejlesztési célnak megfeleld litemezéssel.

73



Mez8csat kozigazgatdsi teriillete — az OTEK-al dsszhangban — az aldbbi altaldnos hasznalat szerinti

terliletekre tagozddik:

W e Nk WN R

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.
9.7.
9.8.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kisvarosias lakdterilet (Lk)

Kertvarosias lakéterilet (Lke)

Falusias lakoterilet (Lf)

Telepliléskozponti vegyes terllet (Vt)

Intézményi vegyes tertlet (Vi)

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz)
Egyéb ipari gazdasagi terilet (Gipe)

Hétvégihazas tdil6terilet (Uh)

Kllonleges beépitésre szant teriiletek (K-...)

Nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag
feldolgozas céljara szolgalo teriilet (K-B)
Nagykiterjedés(i sportolasi célu teriilet és
kempingterilet (K-Sp)

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgalo tertlet (K-Hon)

Temet6 terilete (K-T)

Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére
szolgalé terllet, ha az nem a kozlekedési
tertleten belll keril elhelyezésre (K-Kozl)
Mez6gazdasagi lizemi terilet (K-M)

Rekredcios célu terilet (K-Rek) | egyéb

Kézmi-, varoslizemeltetési terilet (K-Km) |
egyéb

LCOeNOUAWNE

o
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

Zoldterulet (kbzpark és kozkert egyitt)
Védelmi céld erdéGterilet (Ev)

Rekreacios célu erdéterilet (Er)

Egyéb erdéterilet (Ee)

Kertes mez&gazdasagi terilet (Mk)
Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)
Tajgazdalkodasi mez&gazdasagi teriilet (Mt)
Vizgazdalkodasi terilet (V)

Természetkozeli terilet (Tk)

Kalonleges beépitésre nem szant tertiletek (Kb-...)

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgal¢ terilet (Kb-Hon)

Nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag
feldolgozas céljara szolgdld terulet (Kb-B)
Burkolt vagy fasitott koztér, sétany (Kb-Kt)
MezGgazdasagi lizemi terulet (Kb-Mu)
Megujulé energia hasznositasara szolgdlo
terulet (Kb-Me) | egyéb

Rekredcios célu teriilet (Kb-Rek) [ egyéb

A kiilteriileti teriletfelhasznalasi rendszert részletesebben a vonatkozo szakagi fejezet tartalmazza.

A kiilterulet szabalyozasa sordn a természetkozeli terliletek, a mez6gazdasagi/kertgazdasagi mvelés
fennmaradasat biztositd szabalyozas mellett a kiilteriileten meglévé eltéré hasznalatu teriletek
épitésjogi szabalyozasa is sziikséges. llyen, a kordbbi telepilésrendezési tervekben nem, vagy nem

megfelelSen szabdlyozott teriiletek a Hejé Menti Allami Gazdasdg teriilete, valamint a Kesely(ihalom

lakéhdazakkal beépiilt teriilete.

1.3.2.

EGYEB TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO ELEMEK

Az RFT a beépitésre szant és nem szant terilletek differencidlt meghatarozasan tul az aldbbi, a helyi
épitési szabalyzat készitésénél figyelembe veendd egyéb iranyado és tajékoztatod szerkezeti elemeket

is tartalmazza:

kozlekedési infrastruktura fejlesztés szamara irdnyado teriletbiztositasa

szabalyozasi tartélékterilettel érintett teriletek

barnamez6s teriiletek
védelmi rendeltetés( z6ldsav
tanya
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e vizgazddalkodasi terliletbe nem sorolt egyéb vizfelilet
e Dbelteriilethatar

Atervlap tartalmazza tovabba a teriletfelhasznalast befolydsold, jelentés — nem csak a védétavolsdgot
igényl6 — nyomvonalas meglévd és tervezett kdzlekedési elemeket és objektumokat, a kozmdivek és
hiradds nyomvonalas elemeit és objektumait.

Az aldbbiakban a fent felsorolt egyes iranyadd és tdjékoztaté elemek jelentését és a
telepiilésrendezési tervben torténd alkalmazasuk kévetelményeit mutatjuk be:

Az RFT a részletes tervek hidnyaban pontosan meghatarozott teriletigénnyel még nem rendelkezd, de
szerepkorét tekintve jelent@s (f6halozati) kozuti elemeket csak vonalas szimbolummal jeldli.

Ebben az esetben a kozlekedési szakagi javaslatoknak megfeleléen, a sziikséges helyigényeket
figyelembe véve kell a szabalyozasi tervben az Ut szdmara a teriiletet fenntartani (helybiztositds) és az
épitési jogok keletkeztetését (itemezni (a szabalyozasi tervet a részletes tervek alapjan modositani).

A tervmegvaldsulast két fontos szempont alapjan sziikséges vizsgalni és egyuttal kategorizalni. Az egyik
az idébeliség (id6tav/litemezés), a masik pedig a beavatkozas megvaldsitashoz sziikséges kiindulé
feltételek milyensége.

A hosszu tavu fejlesztési célok sok esetben csak (itemezetten valdsithatok meg. Példaul egy jelenleg
m(ikodé gazdasagi teriilet helyén a jov6beni cél egy intézményterilet kialakitasa (funkciovaltas). Vagy
egy meglévd, alacsony intenzitdsu, varoslizemeltetési szempontbdl gazdasagtalanul fenntarthaté
lakoterilet fokozatos atalakuldsa (rehabilitacié és intenzifikdlds), vagy pl. Uj teriletek bevonasaval
torténd fejlesztés (Uj beépitésre szant terilet kijellés). Az épitési jogok keletkeztetése szempontjabol
e kilénboz6 tipusu fejlesztéseknek eltéréek a feltételrendszerei és ebbdl adéddan a szabalyozasi
technikajuk is.

Egy varos fejl6dése dinamikus folyamat, sokszor az adott id6pontban nem lathaté/varhatd igények
befolydsoljak, ezért valik maga a telepiiléstervezés is dinamikussa. A teleplilésrendezési terv csupan
egy adott id6allapotban, az aktualis piaci igényekre reagdlva tud egy — konszenzuson alapulé— iranyt
rogziteni (a folyamatok idGigényességét — az el6készitést6l a megvaldsuldsig — is figyelembe véve ez
nagyjabdl csupan egy 2-3 évre elSre prognosztizalhato id&szak), igy a nagyobb idétavra becsiilt teriilet-
igénybevételek bizonyos esetekben alul-kalkulaltak, mas esetekben tulméretezettek, vagy éppen a
megvaldsithatdsdgot lassité folyamatok okan csak id6tavon kivil realizalhaték. A zoldmez6s, Uj
beépitésre szant teriletek kijelolésénél nem feltétleniil azok nagysaga, mindinkabb a terileti fejlédési
iranyok meghatarozasa a legfontosabb szempont (merre kivan és tud(!) a varos terjeszkedni?). A
telepilésrendezési terv feladata minden esetben tehdt a beéplilés realizaléddsdig a terlletek
fenntartasa (a tervszer(tlen elépiilés megakadalyozasa).
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A megvaldsitas idGbelisége tekintetében fontos megemliteni, hogy a varosokban az altalanos belsé
atépilések (meglévé épliletadllomany cserél6dése, belteriileti funkcidvaltds; egyitt az un. belsé
tartalék tertletek) mellett parhuzamosan zajlik a mezG6gazdasagi teriletek irdnyaba, (] terlletek
bevonasaval torténd terjeszkedés (kiilss tartalék teriletek).

A fent leirt terlletek egylitt az Un. szabalyozasi tartalékteriilettel érintett teriiletek, amelyeken a

.....

épitési jogot keletkeztet6 épitési Ovezet vagy Ovezet és egyben a terllet tavlati altalanos
hasznalata, utébbi azonban épitési jogot még nem keletkeztet (hivatkozds: UjR 6.§ (8) bekezdés).

Az el6bbi tipizalds alapjan az RFT-ben az aldbbi szabalyozasi tartalékteriilettel érintett teriileteket
kiilonboztethetjiik meg:

1. Belsé tartalékteriiletek

Az RFT-ben ,belsé tartalékteriilet’-ként jelolt teriiletek esetében az RFT — a fejlesztési akcidterileti
kijeloléssel 6sszhangban — az adott terilet atmeneti (jelenlegi) altalanos hasznalata szerinti besorolasa
mellett jeloli a jov6ben, hosszu tavon alkalmazhaté altaldnos haszndlatot is. Ezek a funkciovaltasra
elGiranyzott teriiletek (lasd. még Barnamez6s teriiletek c. fejezet). Ezaltal a funkcidvaltas akar
nélkil is megvaldsulhat. Tehat az RFT amellett, hogy rogziti a hosszabb tdvu varosi szandékot, valasztasi
lehet&sége ad a HESZ szdmara és lehetSséget teremt az épitési jogok litemezett meghatdrozasara.

Epités szempontjabdl belsé tartalékteriiletnek mindsiilnek a telekcsoport Gjraosztasra elGiranyozott,
rehabilitacios teriiletek is (lasd. még ,Torténelmileg visszamaradt telekszerkezet sziikséges mértéki
rendezése c. fejezet), azonban e terileteknél nem az épitési lehetségek/épiiletek szamanak bdvitése

a_fé vdrosfejlesztési szandék, hanem a teriiletek egészséges lakhatasra alkalmassa tétele a

telekrendszer — épliletallomany cserélédését is magaban hordozd — Ujrastruktiralasaval (lasd. még:
MezGgazdasagi eredetli visszamaradt telekszerkezet(i témbok rendezése c. fejezet).

2. Kiilsé tartalékteriiletek

Az RFT-ben jelolt , kiilsé tartalékteriiletek” a varos hosszu tavu fejlédése szempontjabdl meghatarozott
funkcidk szamara szolgdlnak tartalékként (varosrendezési aspektusbdl ezek a ,klasszikus”
tartalékteruletek). Elhelyezkedésiik szempontjabdl meglévs beépitésre szant teriletekhez, valamint
tavlati uthalozati fejlesztésekhez csatlakoznak. Az RFT minden ilyen esetben — a fejlesztési akciétertlet
kijeloléssel 6sszhangban — meghatarozza a teriilet tavlati dltaldnos hasznalatat. Ezek a teriletek
Utemezetten, kizardlag a sziikséges miiszaki infrastruktura fliggvényében veheték igénybe, vagyis a
tavlati altaldnos hasznalat szerinti épitési jogok kizardlag a meghatarozott mdszaki feltételek
teljestlésével keletkeztethet6k a részletes tervek ismeretében, a helyi épitési szabalyzat
modositasaval.
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Ezen terileteken a jelenlegi hasznalat engedhetd, a meglévd épitmények jo karban tartasa
megengedett, azonban 0j épitmény épitése, meglévé bovitése, értéknovel6 beruhdazas
nem engedélyezhetd.

Az RFT az alabbi kiils6 tartalék terileteket jeldli ki (a lentebbi 1. dbra tartalmazza az egyes teriiletek
azonositasahoz sziikséges sorszamokat), tovabba rogziti az igénybevétel miiszaki feltételeit, valamint
id6tdvjat prioritas szerint (T1 — tervtavban; T2 — kozép-hosszutav, T3 és T4 — nagytdv (tervtavon tul)):

. teriilet tervezett . .. . . e s
srsz. helyszin . .. iz az atsorolas muszaki feltétele idétavja
nagysaga teriiletfelhasznalas

Mez6csati észak-déli
tehermentesitd ut (elkertléut)
33106. j. utig (3313. j. és 33106.
j. utak csomodponti térsége)
térténd megvaldsitasa (I. Gtem),
teljes kozmdvesités biztositasa

Ipari Park

g T1
bdvitési terlilet

kb. 19 ha gazdasagi terilet

Vasutdllomas és a Mez8csati észak-déli
2. mogotti kivett kb. 13,6 ha  gazdasagiterilet Y o T2
teriiletek tehermentesitd ut 3307. j. utig

7 torténd megvaldsitasa (Il. Gtem),
Volt MEH telep b ( )

3. e rae e kb. 30 ha gazdasagi terilet teljes kozmuivesités biztositasa T2
mogotti teriilet
e 3307. j varosi északi elkertld ut
Mez8csati . a 2 oe
Kavicsbanva és falusias vagy és a Kossuth utca és az Uj
4. . Y . ... kb.20ha kertvarosias elkeriil6 ut kozott vezets T3
belterilet kozotti . , s .
. lakéteriilet Utszakasz megvaldsitasa, teljes
terilet g "
kozmiivesités biztositasa
az udulGterilet céljara torténd
e oo s teriilet 100%-o0s igénybevételét
Uduléterilet hétvégihazas i n o = ,y ..
5. ety kb. 10 ha el e e kovetden vizsgalhatd az Uj T4
bévitési terllete Gduléterilet

terlletek belteriletbe vonasa és
atsorolasa
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S / .
MEZOCSAT - KULSO TARTALEKTERULETEK
TAVLATI HASZNOSITAS

§ Ipari gazdasagi teriilet

Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasdgi teriilet

S\ Falusias vagy kertvérosias lakoterilet
Hétvégihdzas tduldteriilet
HATARVONALAK
% BAZ TrT - Térségi teriletfelhasznalasi kategdriak - Telepiilési térség

[ | ettertlethatar

2. dbra: MezGcsat — kiilsé tartalékteriletek
(forrds: Aczél Vidrosépitész Kft. sajat készitésdi abra)

A fenti teriletek végleges igénybevétele a valds igények és meghatarozott m(szaki
infrastruktura feltételek teljesitésével csak a HESZ eziranyi moédositasaval lehetséges, de
kizarélag abban az esetben, amennyiben teljesiilnek a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. tv. és az Etv. teriilet- és
telepiilésrendezési kovetelményei.

Osszefoglalva tehét a Fejlesztési Terv csak a varosfejl6dés szandék szerinti irdnyait jeldli ki, azonban
azok érvényre juttatdsanak feltétele a teriletrendezési kbvetelményekkel vald d6sszhang igazoltsaga,
amely azonban kizardlag az épitési dvezetek és Ovezetek kijeldlésével hatdrozhaté meg a HESZ
készitése vagy moddositdsa sordn. El6bbi okan sziikséges jelen dokumentumban rogziteni, hogy
amennyiben az RFT altal kijelolt varosfejlodési szandék a teriiletrendezési kévetelményeknek
maradéktalanul nem tud megfelelni, Ggy az elhatarozas a HESZ-ben nem érvényesithetd!
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Az Etv. 2019. julius 16-tdl bevezette a barnamezds teriilet fogalmat, tovabba kiegésziilt azon
rendelkezéssel, hogy ha a telepiilési 6nkormanyzat kozigazgatdsi teriiletén van barnamezés teriilet,
koteles az érintett telepiilési nkormanyzat 2021. december 31-ig a telepilésrendezési eszk6zében a
barnamez@s teriileteket lehatarolni, tovabbd a telepiilésfejlesztési koncepcié és integralt
telepilésfejlesztési stratégia felllvizsgalata soran a barnamezds terlletek fejlesztési és
Ujrahasznositasi lehetGségeit meghatdrozni.

Barnamez0s teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek 6sszessége - ide nem értve a mez6- és
erdégazdasagi terileteket -, amely els6sorban ipari, kereskedelmi, kdzlekedési vagy honvédelmi
célu felhaszndlast kovetéen felhagyotta, alulhasznositottd vagy leromlott Aallapotdva valt,
jellemz6en kornyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kornyezeti és mfiszaki beavatkozassal
értéknovelt, fejleszthetd teriiletté alakithatd. (Etv. 2.§ 43. pont))

A barnamezés terliletek — nyilvantartasba vételre és adatbazis kiépitésére is alkalmas — telekszint(
pontos lehataroldsa a HESZ-ben kell, hogy megtérténjen.

Tekintettel arra, hogy Mez6csat gazdasagaban az iparnak nem volt kitlintetett szerepe és a varos és
kornyéke mindmaig hagyomanyos mezGgazdasagi f6 tevékenységl telepilésnek mindsil, igy a
barnamezés teriiletek jelenléte sem szamottevé.

Mez4csat tertletén az alabbi barnamezds teriiletek keriiltek azonositasra:

. . . telekterilet
Megnevezés hrsz tulajdon kivett

(m?)
Volt laktanya 0344 Allami teriiletek telephely 152171,86
terllete
1192/12 Allami teriiletek vasUtallomas 7772,88
1192/3 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar 1443,82
1192/4 Allami teriiletek beépitetlen terilet 709,52
Vasutallomas és , , . - .
. 1192/5 Természetes személyek teriilete beépitetlen terilet 709,78
kérnyezete
1125 Természetes személyek teriilete gazdasagi éplilet, udvar 3874,19
1192/11 Gazdasagi tarsasagok terilete beépitetlen teriilet 2956,71
1123 Természetes személyek teriilete lakéhaz, udvar, uzlet 1028,33

A fenti alulhasznositott terlletek koziil a vasutallomas kornyezetét javasolt a belvarosi
autdébuszpalyaudvar kihelyezésének egy lehetséges helyszineként vizsgdlni (részletes
tervezés/palyazat Gtjan a miszaki kialakitas feltételeinek vizsgalata, forgalomszervezés, Utkapacitasok
vizsgalata). A telepiilésrendezési terv feladata a fenti teriiletek végleges mas célu hasznositdsdig a
teriiletek eléplilésének meggatolasa az épitési tevékenység korlatozasaval.
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Az RFT a részletes tervek hidnydban pontosan meghatdrozott teriletigénnyel még nem rendelkezé
kozuti infrastruktira elemek mentén, ahol sziikséges, — els6sorban a lakdteriletek, vagy
mezG6gazdasagi teriletek védelme érdekében — az adott Ut haldézati szerepét, jov6beni terheltségét
figyelembe véve — irdnyadd jelleggel védelmi rendeltetésl zoldsavokat jeldl az érintett szakaszok
mentén. A védelmi rendeltetési z6ldsav a szabdlyozdsi tervben pontositott kiterjedésii — legalabb az
RFT-n feltiintetett szélességii — teriiletén az adott telken beliil a védelmi szerepkdr betdltésére

alkalmas zéldfeliiletként, vagy fasorként kell kialakitani.

A védelmi zoldsav a részletes tervezés soran az érintett ingatlanok teriletét feltaré utak/behajtok
palyaszerkezetével megszakithatd, illetve szélességének pontos meghatarozasa a létesitmény okozta
terheléstél flgg.

Ugyanezen elem kerilt alkalmazdasra az olyan létesitmények esetében is, amelyek a kornyezetiikre
jelentsebb zavard hatast gyakorolnak/gyakorolhatnak. Ilyen zoldsavok hiuzdédnak jellemzéen a
gazdasagi és lakoteriletek, vagy mez6gazdasagi teriiletek hataran (azokon a helyeken, ahol még
rendelkezésre dll a hely a megvaldsitashoz), de a terv ezt a jel6lést alkalmazza a meglévé ilyen célu
zoldteriileteknél (pl. a temetd), ahol a meglévé védelmi rendeltetés(i zoldterlilet hosszu tavu

fenntartasa, allapottdl fligg6 rehabilitaldsa, intenzifikaldsa az elvarhato.

7 .

A védelmi rendeltetés(i zoldsavok megvaldsitasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési kdtelezés
formdjaban beliltetési kotelezettséget irhat eld.

Az RFT tajékoztato elemként tartalmazza (tekintettel a belteriiletbe vonas folyamatossagara) a varos
tervkészitéskor — 2023. oktdberi ingatlannyilvantartasi allami alapadatok szerinti — aktudlis
belteriilethatarat.

Term&fold esetén, a terméfold belteriiletbe vonasa terméfold mas célu végleges hasznositasanak
mindsul, ami kizdrdélag az ingatlaniigyi hatésag engedélyével lehetséges (az engedélyt el6zetesen kell
beszerezni, a terméfold igénybevételének megkezdését megel&zGen, az igazgatasi szolgaltatasi dij,
valamint a kiszabott foldvédelmi jarulék megfizetésével). Term6fold belteriiletbe vonasa iranti
kérelmet kizarélag az onkormanyzat terjeszthet el6. A kérelemhez csatolni kell az érintett
foldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysagot, és a teriiletfelhasznalasi célt tartalmazoé
képvisel6-testiileti dontést, valamint a telepiilésrendezési terv kivonatat. A kérelemben az
onkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrdl, miszerint a kérelemben megjelolt foldrészletek a kérelemben
megjelolt célra 4 éven beliill ténylegesen felhasznalasra keriilnek. Kilterileti, illet6leg beépitésre
szant terlileti felhaszndldsra keril6 terlletek folyamatosan, a telepiilésfejlesztés megvaldsitasatdl
figg6en vonhatdk a belteriiletbe.?

1 A részletes szabalyokat a termé&fold védelmérél sz6lé 2007. évi CXXIX. tdrvény és végrehajtasi rendeletei hatarozzak meg.
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Az RFT tdjékoztatd elemként feltlinteti a vizgazdalkodasi teriletbe nem sorolt (6nallé helyrajzi
szammal nem rendelkez8) egyéb vizfellleteket (pl. banyatavak, zaportarozdk, mélyfekvésd
terileteken kialakult valtozo vizallasu természetes vizfellletek teriilete). A vizfelliletet tartalmazo
teleplilésszerkezeti egység terliletének tényleges igénybevétele soran e vizfeliiletek rendeltetésszeri
hasznalatat, karbantartasat és lizemeltetését biztositani sziikséges.

Ezen teriiletek a HESZ-ben vizgazdalkoddsi teriiletbe sorolhaték (nem kételezd).

1.3.3. SAJATOS JOGINTEZMENYEK ERVENYESITESE A HELYI EPITESI SZABALYZATBAN

Az Onkormanyzat egyik alapvet§ — az épitési jog szempontjabdl a legfontosabb — sajatos
jogintézménye — az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljarva — az épitésjogi kovetelmények helyi épitési szabalyzatban

tortén6é meghatdrozasa.

A szabdlyozasi tartalékkal érintett teriiletekkel 6sszefliggésben azon teriiletek esetén, amelyek a
kordbbi telepllésrendezési eszkozokben beépitésre szant teriiletként keriiltek meghatarozasra,
azonban igénybevétellk vagy tervszerl atalakuldasuk még nem tortént meg (alulhasznositottak) és a
helyi épitési szabdlyzattal 6sszhangban (vagy a terililet Ujraszabalyozasat kovetSen) kornyezeti és
m{(iszaki beavatkozdssal értéknovelt, a kialakult teleplilésszerkezethez és telepiilésképhez illeszked6
teriiletté alakithatdk, jelent6s mértékben atépitésre keriil6 teriiletnek mindsiilnek.

Az Onkormanyzat a helyi épitési szabalyzatban a telepllésrendezési feladatok megvaldsuldsanak
biztositasara Uj beépitésre szant vagy jelentés mértékben atépitésre keriil6 teriiletre a beépithetdség
feltételeként elGirhatja az érintett telek, telekcsoport legaldabb telektombonként térténd, helyi
épitési szabalyzatban meghatarozott médon és feltételek szerinti Gjraosztasat. (hivatkozas: UjR. 53.§
(2) bekezdés).

A varos tervszer(, rendezett kiépiléséhez, vagy atépiiléséhez (ide értve a terilletek bels6 tagoldsat, Uj
kozlekedési célu teriletek kijelolése, meglévSk bdvitése, zoldteriiletek kijeldlése, kozmlivesités, stb.)
erételjes varosi koordinaciéval megvaldsuld — legaldbb telepitési tanulmanyterv szint(i — részletesebb
tervezés is szlikséges lehet: az Uj beépitésre szant teriletek, valamint jelent6s mértékben atépulé
terliletek hasznositdsat, valamint beépitését a rendezett telepiilésfejlesztési feladatok megvalésitasa
érdekében az Onkormanyzat az Etv. 30/A.§-a alapjan telepiilésrendezési szerz6dés meglétéhez
kotheti.

Az elbbiek mellett fontos, hogy az Etv. 25.§-a értelmében a telepiilési nkormdnyzatot elévasarlasi

/////

szlikséges ingatlanok esetében. Az el6vasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése csak a
HESZ-ben rogzitett telepiilésrendezési célok alapjan lehetséges.
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Az Onkorményzat az Etv. 17.§-dban meghatdrozott egyéb sajatos jogintézményeket a torvény
erejénél fogva, illetve a torvényi felhatalmazas Gtjan mas helyi jogszabalyok utjan (pl. telepilésképi
rendelet) gyakorolhatja.

1.3.4. LEGFONTOSABB TELEPULESRENDEZEST IGENYLO FEJLESZTESI FELADATOK,
TELEPULESRENDEZESI ELHATAROZASOK

A teleplilés szerkezeti adottsagaibdl és a torténetiségb6l addddan is a telepllés legfontosabb
intézményei a varos kdzpontjaban, illetve a Kossuth utca - H8s6k tere — Szent Istvdan Ut mentén
koncentralédnak. Az intézmények szinte mindegyikének vonzaskorzete — a varos jaraskdzpont
rangjanak és szerepének megfeleléen — nem csak a jaras, de a jardson kivili kordbbi kistérség részét
képezé telepilésekre is kiterjed. Ebb6l addddan a varoskdzpont alapvetben telepliléskdzponti vegyes,
valamint tisztan intézményi terilethaszndlatban sorolandé. Itt alapvetGen, illetve a teriiletileg védett
varosrészben (ide értve a kozpontot Ovez6 egykori halmazfalu teriletét is) a
varosszerkezet/utcahalézat megérzése mellett egy rehabilitaciés szemléletii szabalyozast sziikséges
alkalmazni.

A varos két, keresztiranyu féutvonala (a varos észak-dél irdnyu egykori f6utcdja: a Kossuth utca —
HGsoOk tere — Szent Istvan utca, valamint a vasutallomds kornyezetét a varoskozponttal 6sszekots kelet-
nyugat irdnyd Bajcsy-Zsilinszky utca) mentén javasolt a beépités intenzitasanak, sirlisodésének
eldsegitése. A Kossuth utcai f6tengely menti ingatlanok egyértelm(ien az igazgatdsi, szolgaltatasi
szerepkort toltik be, mig a Bajcsy-Zsilinszky utca mentén mar inkabb a kereskedelem és a vendéglatas
dominal a lakdfunkciét kiegészitve. Az el6bbi vegyes funkcidk természetesen a varoskozponttdl
tdvolodva egyre ritkulnak és atvaltanak tisztan lakéfunkcidt ellaté tertletekké.

7 s

A varoskdzpontot Ovezd falusias lakoteriiletek intenzifikaldsa a meglévé miiszaki infrastruktura
fejleszthet6ségének korlatozottsaga okan nem javasolt.

(A telepiléskép javitasa érdekében telepilésképvédelmi elGirasok felllvizsgalata is javasolhatd.)

A rehabilitacids szemléletl szabalyozas szlikségességével 6sszhangban elengedhetetlen a térténelmi
telekszerkezetet az utca/témbszerkezettdl elvalasztva kezelni. Az egykori halmazfalubdl véarossa
fejl6d6 Mezb8csat napjainkban is 6rzi a telepiilési arhetipusa jellemzgit: a varos belsésége szabalytalan
alaprajzu, és e telepiilési szabdlytalansag minden Iényeges alaprajzi vondsra kiterjed: hazai
rendszertelen 6sszevisszasagban allnak, telkei és telektémbjei szabdlytalan alakdak, utcdi rovidek és
zegzugosak.

A torténelmi faluszerkezet, az egykori telekhaszndlat nyomai, vagyis az egykori alfoldi kétbeltelkes
akolkertes 6vezet napjainkban is fellelheté MezGcsat telekszerkezetében. Mezdcsat egykori belsGségét
rendszertelenl elhelyezett, legtobbszor keritetlen apro telkek és a rajtuk |évé lakdhazak alkottak. A
halmazos teleplilések kdzos alapvet6 jellemzGije, hogy a halmazosodas idején még hidnyzott az utca, a
térbeli, elrendez&dést a terepviszonyok, a belvizrendszer, a klima, az épit6anyagok tovabba a kdzponti
funkciok telepitése hatarozta meg. Tehat ez a telkek olyan csoportosuldsa volt, ahol nem volt elére
tervezett utca, igy a kialakult telekszerkezet (jellemz6en egymas mogott, soros formaba rendezédé
beépitést hordozo rendszer) a mai telekalakitasi kovetelményeknek és az épitési telek fogalmanak
nem feleltethet6k meg.
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JA teleplilési 6rokség az épitett kérnyezet téorténeti teleplilési értékeinek 6sszessége. Nem egyszeriien
a térténeti objektumokat jelenti (épitett 6rékség), hanem az azok dlital létrehozott térbeli rendet, az
ditaluk megnyilvanulo telepiilésképet. A telepiilési 6rékségnek igen fontos része a térbeli elemek
sokasdga kézott kirajzolddo teleplilésszerkezet, azaz az utca- és térrendszer, sét az épliletek "alatt"
nyugvo telekrendszer is. A teleplilésszerkezet csak a telepliiléseket befogado tdjjal egyiitt értelmezhetd
igazdn, tekintettel a torténelmi léptékli gazddlkoddsi-életmodbeli és térszerkezeti kélcsénhatdsokra
(Mdté Zsolt (2001): A varosszerkezet, mint miiemlék. In: Falu Vidros Régio, 6. szam, 6-9. 0.).”

A telepiilések — kéztiik a mezGvdrosok — teleplilésszerkezetének kutatdsdval tébbek kézott Meggyesi
Tamds foglalkozott. Tézisei 6sszefoglaldéjaban megfogalmazta, hogy az emberi kérnyezet korldtlan
szamu egyetemes archetipusbdl éplil fel. A hagyomdnyos kérnyezetkultiurdk gyakran korszer(ibb,
haszndlhatobb megolddsokat hordoznak, mint a modernnek tekintett telepliilés- és lakdsépitési
szokdsok. Ennek a felismerésnek a kamatoztatdsdhoz azonban feltétlen tul kell lépni a
mdiemlékvédelem hagyomdnyos szemléletén és értéknek kell tekinteniink azokat a teleplilésszerkezeti,
elrendezésbeli, morfoldgiai és szellemi adottsdgokat is, melyek ma még sok helyen pusztuldsra vannak
itélve. Uj szemléletii kutatdsokat kell végezni, melyeket a térténeti féldrajztudomdnyra alapozunk
(térténeti térképek, helytérténeti monogrdfidk elemzésével). A telepiilések vizsgdlatakor un.
természetes évezeteket célszerli azonositani (amelyekben az uthdldzati rendszer, az épiileteknek a
telekhatdrokhoz vald viszonya, az épliletek jellege és az ottélék tarsadalmi 6sszetétele is tobbé-kevésbé
homogén). A természetes Gvezeteket ésszehasonlité morfoldgiai elemzésnek kell aldvetni, hiszen
hasonlé morfoldgiai tipusok eltéré fejlédés eredményeképpen is Iétrejéhetnek (és forditva: eltéré
fejlédési utak sordn hasonlo morfoldgiai tipusok is keletkezhetnek). Az un. genetikus tipoldgia
keretében a morfoldgiai képletek torténeti fejlédés soran bekévetkezd elvdltozdsait is fel kell tdrni
(els6sorban a beépités és az épliletkonfigurdciok fejlédési fazisainak megdllapitdsaval). Meggyesi
Tamds mdr 1994-ben megfogalmazta, hogy a fellelt értékeket telepiilési arculattdarban célszerd
osszefoglalni. Ehhez a tevékenységhez nem elegendd a telepiilésszerkezet és épliletdllomdny ismerete.
Empdtia kell a térszitudciordl térszitudciora feltdruld teleplilés, és a benne lakozd ,genius loci”
megérzéséhez, otthon kell lenni a részletek vildgaban is (Meggyesi Tamds (1994): Az alféldi halmazos
telepiilések morfoldgidja (akadémiai doktori értekezés). Budapest).” (forrds: Somfai Attila egyetemi
adjunktus: "Kisalféldi és alféldi mezévdrosok kiilénb6zésége, kisvdrosi értékek védelme" c.
folydiratcikk, Tér és Tdrsadalom, 2002/1. szam, pp. 59-97. (sze.hu))

Teleptlésrendezés szempontjabdl a fentiek egy igen nehéz déntés elé allitjidk mind a tervez6ket, mind

a_dontéshozdkat: lehet-e a mai kor igényeivel parositani az el6bbiekben leirt telekszerkezetet az

orokség fenntartasa mellet? A vdlasz sajnos negativ, hiszen ahogy Mez6csaton is (de mas magyar
telepiléseken is) a torténelmi teleplléstipusbdl eredd telekszerkezet nem feleltetheté meg a mai
épitésjogi kovetelményeknek, vagyis a korszerli, egészséges lakhatasi koriilmények nem
biztosithatdk rajtuk (utébbit tanusitja az is, hogy ezen terlletek alkotjak Mez6csat szegregalt, vagy
szegregacidval veszélyeztetett terilleteinek nagy részét): a tombbels6ben [évé telkek
koézmlivesitetlenek (és kozmlvesithetetlenek), az egyes ingatlanok megkdzelitése szokasjog alapjan
torténik, tovabbi kozterileti kapcsolat hijan a mai jog értelmében e telkek nem mindsiilnek épitési
teleknek. Ezen teriletek rendezése kizardlag telekrendezéssel, telekcsoport Ujraosztassal lehetséges.

Az Gjrastruktaralast azonban kizarélag a tomb torténelmi formakincsének megtartasa mellett, a mai
kor igényeinek is megfelel6 telekalakitas és beépitési médok meghatarozasaval kell elvégezni!
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A legf6bb koz0sségi kozlekedési kapcsolatot — a kozuti kapcsolatok mellett — a kdrnyezé térségekkel
a Volanbusz biztositja, melynek buszallomasa jelenleg szintén a centrum kézelében taldlhato. Az
utdbbi években azonban egyre tobben veszik igénybe a helykozi buszjaratokat, aminek csak részbeni
oka, hogy a kiépitett vasuti mellékagon a vasuti személyszallitds 2007 6ta az alacsony utasszam miatt
»ideiglenesen sziinetel”. A vonal az utazasi szokdsok (elsGsorban a csucsérai utazdsi igények)
ismeretében gazdasagosan nem Uzemeltethets, igy személyszallitdsra torténd visszaallitasaval a
telepulésvezetés a jov6ben sem szamol. A vasuti kozlekedést is valto/potld helykozi buszkozlekedés
okdn a buszpalyaudvar kapacitdasa mara mar szkosnek bizonyul, azonban a jelenlegi helyszinén

teriileti bévitésére nincs lehetdség, igy e funkcid athelyezésével szitkséges szamolni.

Mez6csat terméfoldjeinek 90%-a atlagosndl jobb minGségl. A terméfold igénybevételével jard, Uj
beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsGsorban a terméfold védelmérdl széld torvényben
meghatdrozott atlagosnal gyengébb mindségii terméfold-teriiletek jelolhetdk ki (Etv. 7. (3) bek. d)).

A kertes mezégazdasagi teriileteken a termdhelyi adottsagokat (VINGIS), a telekszerkezetet
(hagyomanyos szalagtelkes kertek, régi sz8I6 illetve kiskertes teriletek) és a mdszaki infrastruktura
kiépitettségét is figyelembe véve a tovabbiakban is csak a kertes tajhasznalat engedélyezhet6
(figyelembe véve a term&fold védelmérdl szl torvény és az Etv. teriiletrendezési kdvetelményeit is).

A zdrtkertek lakoteriiletté térténd dtalakuldsa szakmailag koncepciondlisan nem tamogatott, hiszen
a teriiletek mszaki infrastuktura elldtottsdga sem megfeleld, utépitési és k6zmlivesitési terheit a vdros
nem tudja vdllalni, tovdbbd dtlagosndl jobb mindségli termdféldek uj beépitésre szdnt teriiletként
torténd igénybevételével jarna. A vdros jelenlegi zdrtkerti teriiletei — azok elhelyezkedése, értéke,
védettsége okdn — tébb szempontbdl sem feleltethet6k meg az Uj beépitésre szant teriiletek
kijelolésével szemben tdmasztott teleplilés- és teriiletrendezési kévetelményeknek, igy orszdgos

féépitészi hozzdjdrulds (engedély) kérelmezése szakmaiatlan lenne.

A varos északi részén, a termalfiird6 szomszédsagaban kialakult hétvégihazas idll6teriletet mdra mar
részben életvitelszer(ien is lakjak, azonban — a zartkertekhez hasonléan — egyrészt a terllet mdszaki
adottsagai és az infrastruktira kiépitettsége (a kozmivek tobbsége kiépilt, azonban az
Uthalézat/koztertletek kialakitdsa nem tortént meg) redlisan nem teszik lehetévé a lakoteriletbe
torténd atsoroldst, masrészt a lakdteriileti hasznalat ellentétes az Onkormanyzat eddigiekben is a
tervekben rogzitett furdé kornyéki, elsGsorban turisztikai (egyedi szallashelybdvités) fejlesztési
szandékaival. Az eltéré igények igen hamar teriiletfelhaszndlasi konfliktust eredményezhetnek. A
teriilet tehat a tovabbiakban is lidul6teriiletként tartandd fenn, lakoterlletté torténd atalakuldsa
szakmailag nem tamogathato.

Az (diil6teriilet — kordbbi rendezési tervekben szerepeltetett — északi, illetve keleti irdnyu bévitése
szakmailag szintén nem tdmogathatd. A teriilet észak-nyugati része kézmivekkel, illetve a
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szennyvizatmelS miatt szaghatdsilag terhelt valamint zajhatdsvédelmi 6vezettel érintett. A teriilet a
megyei tervben erdd- és mezégazdasdgi térség terliletén helyezkedik el, beépitésre szant teriiletként
térténd hasznositdsa dtlagosndl jobb mindségili terméfoldek igénybevételével jarna (indokldst Idsd
még: ,, Termdféld védelme” és ,, Kertes mezGgazdasdgi teriiletek fenntartdsa” c. fejezetek).

A vdros északi részén taldlhatd Gdul6ovezetben talalhaté Termalfird6, a horgasztavak és az tdulSket
magdba foglalé attrakcid és szolgaltatasfejlesztések a helyi gazdasag tobb labon 3allasat hivatottak
elGsegiteni. Eppen ezért ezen teriileteknek a szabalyozasa soran — azok meglévé teriileti kiterjedésén
beliil — a funkciégazdag kialakithatdsagot kell elsédleges szempontként figyelembe venni. Fontos
példdul a flurd6 dltal nyuljtott szolgdltatasok beépitettséggel Osszefliggd bévitési lehetGségének
fenntartasa/megteremtése, illetve az Udll6hazas tertleten a kereskedelmi-szolgéltatd, valamint
szdllashely rendeltetések kialakithatdsdganak a lehet6vé tétele (pl. élelmiszerbolt, étterem).

MezG8csat kiiltertletének kozel kétharmada valamilyen természetvédelmi oltalom alatt all. EI6bbi okan
ezen terlletek altaldnos haszndlatdnak meghatdrozdsa mellett korldtozé szabalyok bevezetése is
szikséges: a természetvédelmi érdekeltségl teriileteken a mez6gazddalkoddsi tevékenység, valamint a
mezG6gazdalkodashoz sziikséges éplletek, egyéb épitmények elhelyezése csak a természeti értékek,
védett vagy jelol6fajok és él6helyek megGrzésével folytathatdk. Natura 2000 teriileteken épitmények
elhelyezése csak Natura 2000 hatdsbecslési eljaras eredményétél fliggben torténhet.

A vizbazis védelmi terlileteken mez6gazdasagi tevékenység és az ehhez sziikséges épitmények a
vonatkozo jogszabalyokkal 6sszhangban helyezhet6k el (a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivOvizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet,
kiilbndsen a rendelet 5. sz. mellékletében szerepl6 korlatozasok).

A felszin alatti vizek védelme érdekében fokozott figyelmet kell forditani a kilteriileti ingatlanok
esetében a kdézmiivesitettségi elvdrasokra: a szabdlyozdsban tobbek kozott ki kell térni az egyedi
szennyviztisztitds, szennyvizpotldé mitargyak telepithet6ségének feltételeire (vagy akar teljes
tiltasara).

#A teleplilési zoldinfrastruktura jellemz8en zéld- vagy vizfeliilettel boritott teriiletek széles kérii
O6koszisztéma-szolgdltatdsokat nyujto, stratégiailag tervezett hdlozata, amely a telepiiléstervben kertil
meghatdrozdsra, és az életminéség javitdsdat, az eqgészség-, a kérnyezet-, a természet- és a tdjvédelem
biztositdsdt szolgdlja.” (Etv. 2.§ 48. pont)

A zoldfelllet a telepllés novényzettel boritott terlleteit jel6li, mig a zoldfellileti rendszer teremt
kapcsolatot ezek kozott a zoldfelileti elemek meghatarozasaval. A zoldfellleti rendszer fogalmanal
részletgazdagabb a zoldinfrastruktira, mely atveszi az el6bbi elemeit, de kiemelten kezeli az
Okoszisztéma-szolgaltatasokat is, mint a rekredcid, a levegéminGség-javitas vagy az élGhely. Tehat a
zoldinfrastruktira ma mar életiink szdmos teriiletén megjelenik, nemcsak a telepilésfejlesztés
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tervrendszerében. A zoldinfrastruktura része a természetvédelmi teriiletek 0sszefliggd rendszere, a
kozottik kapcsolatot teremtd vizfolydsok, vizéllasos teriiletek, a fasorok, de a kozlekedési teriletek
kihasznalatlan teriiletein kialakitott zold szigetek is. Ugyanezen rendszer részébe integralhaték az
épitéssel szorosabban Osszefliggé zoldtet6k, zoldhomlokzatok, de a kozkert/kozpark értékd,
kertépitészeti eszkozokkel kialakitott tarsashazi kertek is.

Az RFT — |éptékébdl és a tervfajtdjabdl addddan — a telepilési zoldinfrastruktira haldzat f6 elemeit
jeloli csak ki, azonban a szabalyozas soran torekedni kell a telepiilési zoldinfrastruktura elemeinek
bévitésére. Tehat a teleplilésrendezési terv készitése soran zéldteriileti dvezet, vagy kiilonleges
beépitésre nem szant, magas zoldfeliileti aranyu kozteriileti 6vezet barmely altalanos hasznalat
teriiletén kijel6lhetd.

A kordbbi halmazfalu emlékét 6rz6 védett vdrosszovet nem csak telepilésképi, de szabalyozasi
eszkozokkel is védendd. A telekszerkezet megvaltoztatasa ezen terileten csak indokolt esetben és a
legsziikségesebb mértékben engedélyezhetd (lasd. telekcsoport Ujraosztasra elGiranyzott teriletek),
az utcak vonalvezetése megbrzendd (indokolatlan kiszabalyzasok, utcaszélesitések elkerilése!).

A telepilés kis szamban rendelkezik egyedileg védett épllettel, azonban ezek hosszd tavu
fennmaradasanak feltételeit szabalyozési eszkdzdkkel is segiteni lehet (pl. kialakult szabalyozas OTEK-
tél eltérd elBirasok/paraméterek alkalmazasaval (sziikség esetén), specialis fejlesztést 6sztonzé
kedvezmények alkalmazasa).

A védett teriilet épiletdllomanyanak cserélédése egységes, karakter6rz6 koncepcié mentén
javasolhatd, aminek a telepiilésrendezési terv — a telepliilésképi rendelet mellett — az egyik eszkdze (pl.
beépitési mdd, el6kertek szabalyozasa stb.).

lllll

biztositott legyen (pl. épliletkorszerUsités-tamogatas, védett érték esetén kedvezményes hitel,
részbeni vissza nem téritendS tdmogatas) (utébbi nem HESZ hataskér).

Az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére vonatkozd részletes
javaslatokat az Orokségvédelmi hatastanulmany tartalmazza (3. FEJEZET).
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1.5.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

A terilethasznalat tervezésekor kiemelt szempontok:

. a hagyomanyosan kialakult tdjhasznalathoz, tajszerkezethez torténd igazodds
. a tajtipusok jellegzetességét megtartd tajhasznalati rendszer kiformaléddasat segitd

szabalyozas kialakitdsa,

. a telepuilésre vonatkozd térségi tervek (az Orszagos Teriletrendezési Terv és Borsod-
Abauj-Zemplén varmegye Terlletrendezési Terve) tajhasznalati elvarasaival vald 6sszhang
biztositasa,

. a természetvédelmi teriletek értékeinek megdrzését elGsegit6 terlletfelhasznalas és
szabdlyozas kialakitdsa.

A terilethaszndlatot befolydsold, a telepllést érint6 természetvédelmi oltalmak, nemzetkozi
egyezmények:

MezG6csat a Bukki Nemzeti Park Igazgatdsag mikodési teriletén helyezkedik el, nemzeti parki terilet
azonban nem érinti, a telepiilés nyugati kilteriilete viszont a Borsodi-Mez&ség Tajvédelmi Korzet
részét képezi.

MezG6csatteriiletén 1 ex lege védett |ap: Rigdsi Uszdlap, 1 ex lege védett foldvar: Lapos-halom és 8 ex
lege védett kunhalom: Akaszté-halom, Szél-halom, Zold-halom, Kesely(i-halom, Burok-halom,
Horcsikes-halom, Lato-halom, Lapos-halom talalhato.

A tajvédelmi korzettel érintett ingatlanok, valamint az el6forduld értékek, tovabba a fenti ex lege
védett értékek elhelyezkedése és jellemz6i a Megalapozé vizsgdlatokban részletesen bemutatdsra
kerlltek. A tajvédelmi korzet terilete, valamint az ex lege védett értékek RFT/B. jel(i Részletes
fejlesztési tervlapon feltiintetésre kerlnek.

Mez6csat kozigazgatdsi teriletének nyugati felét szinte teljes egészében valamint a Rigdsi Uszdlap
teriilete is része a Natura2000 teriiletek nemzetkozi halézatanak. A telepilést 3 Natura2000 terilet
érinti:

e Mez48csati Rigds HUBN20031 Kilonleges természetmegé6rzési terilet

e Borsodi-MezGség HUBN20034 Kulénleges természetmegGrzési teriilet

e Borsodi sik HUBN10002 Kilonleges Madarvédelmi Terlet

A Natura2000 terilettel érintett ingatlanok, valamint a Natura2000 terileten el6forduld természeti
értékek a Megalapozé vizsgdlatokban részletesen bemutatdsra kertltek. A Natura2000 teriletek az
RFT/B. jelli Részletes fejlesztési tervlapon feltiintetésre keriilnek.
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A teleplilés Borsodi-Mez8séghez tartozo része ezen fellil a nemzetkozi jelentdségl vizes él6helyek
megd6rzését célzd Ramsari Egyezmény részét is képezik.

Ezen fellil a Vidékfejlesztési Program agrar-kornyezetgazddlkodasi programjanak keretében
meghirdetett Magas Természeti Ertékdi Teriiletek (MTET) kozé is tartozik MezScsat nyugati
kilterlletének tulnyomo része.

MezG6csaton a Borsodi-Mez6séghez tartozo teriletek egyuttal az 6koldgiai halézat magteriletei, de ide
tartoznak a megmaradt lapok, mocsaras, vizdlldsos teriletek is.

Mez6bcsat terlletén jellemz&en a Natura2000 teriletek térsége bekerilt az OTrT-ben lehatarolt
tdjképvédelmi terilet Gvezetébe is.

A Ramsari teriilettel, MTET-tel érintett ingatlanok, valamint a teriileten elforduld természeti értékek
tovabba az 6koldgai haldzat teriletei a Megalapozd vizsgalatokban részletesen bemutatdsra kerultek.
A Ramsari teriiletek, a tajképvédelmi teriilet 6vezete illetve az 6koldgiai hdldzat magteriilete, 6koldgiai
folyosodja és pufferterilete is feltlintetésre kertilnek a RFT/B. jel(i Részletes fejlesztési tervlapon.

Figyelembe véve a telepiilés természeti adottsagait, tajkaraktereinek kulcstényezbit, az aldbbi
kilteruleti tertletfelhasznalasi rendszer javasolt:

A telepllésen meghatdrozéak a védett természeti terliletek. A hagyomanyosan gazdag
vizellatottsdgnak koszonhet6en értékes él6helyek jottek létre a telepilés teriletén, melyeknek egy
része maradt csak fenn, ritkasaguk okan az élGhelyek is védendd6k, de ezen feliil szamos kilonleges,
ritka és védett novény és allatfajnak is otthon adnak. Mez6csdton a szaraz szikes pusztatdl a
magassasos mocsarrétekig terjedd valtozatos él6helyek taldlhaték meg, melyeket csak koriiltekintd
gazdalkodassal Grizhetjik meg. A ma nagyrészt kulturtaj, egykor gazdag és valtozatos vizi és mocsari
novényvilaga, a 16szpusztak flérdja eltlin6ben van, ezért fokozott figyelmet kell szanni a megG6rzésére.
A terilet flérdjaban az alfoldi erd6spuszta —attél fliggéen hogy 16sz6s vagy szikes talajon talalhaté—
eltérd éléhelyek mozaikjat hozta létre, fas-flives foltjainak, tarsuldsainak eltérg fajai jellemzGek.

Mezd6gazdasagi terliletek

A természetkozeli, természetkimélé mez6gazdasagi hasznositas fenntartasa kilénésen fontos feltétele
a tajkarakter, az él6vilag, valamint az épitett és kulturalis értékek hosszi tavi meg6brzésének. Ennek
megfelel6en a Telepllésterv megkiilonbozteti az altalanos mezdgazdasagi teriileteket, valamint a
korlatozottan hasznalhaté mez6gazdasagi teriileteket.

Mez8csat telepllésen azon foldrészletek, melyek mdvelési dga gyep (rét, legeld) illetve a védett és
Natura2000 teriiletbe tartozé szanto mivelési agban nyilvantartott terlletek a Telepiléstervben
tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriiletbe keriilnek besorolasra.

El6bbin felll tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriletbe keriilnek az 6koldgiai hdlozat magteriiletébe
tartozé szdntok, valamint a telepiilés keleti kiilteriiletén futo vizfolydsok (ékoldgiai hdlozat
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magteriiletei, 6koldgiai folyoso teriiletei, Natura2000 teriiletek illetve ex lege Idpteriilet) menti 50 m
széles sdvhoz tartozd szdntdteriiletek is.

A tdjgazdalkoddsi mez6gazdasagi terllet alapvetSen természetkdzeli hasznalatot folytatd telkekbdl all.
Az ovezetben a helyi épitési szabalyzat kizarhatja az épiilet elhelyezését. A kialakult tajhasznalatot
megvaltoztatni kizardlag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad. A gazdalkodds nem
tiltott, s6t kimondottan tdmogatott, a gazddlkodas maddja viszont a természetvédelmi érdekeket kell
szem el6tt tartsa.

o A tdjgazdalkoddasi mez6gazdasagi teriileten cél a természetes, ill. természetkdzeli allapotok
megdbrzése. A gazdalkodas sordn szem el6tt tartando természetvédelmi célkitlizések valamint
kivanatos tajhasznadlati gyakorlatok a kbvetkezdk:

e a még haboritatlan sztyepprétek fajgazdag novény- és allatvildganak, valamint a tajképi és
kultdrtorténeti értékek védelme

e a terlleten taldlhatd, hagyomanyos tdjhasznalatot reprezentdld szikes- és |6szgyepek
fenntartasa, a legeltetés és kaszalas idG- és térbeli mozaikoltsdganak fenntartdsaval

e agyepek részaranyanak novelése, az arra alkalmas szantofoldek visszagyepesitésével;

o gyepterlletek legeltetéses hasznositdsa, a legel6 dllatfajok tekintetében priorizalva a
szarvasmarhat, a juhot és a lovat

e aszikes- és l6szgyepek él6helyeit kedvezStlenll megvaltoztatd vizelvezetések mérséklése és
megsziintetése, a természetes vizhaztartasi viszonyok helyredllitasa

e a vizes él6helyek meglrzésének elGsegitése, a természetes eutrof tavak kedvezd
természetvédelmi helyzetének fenntartasa, helyredllitasa

e a vizes rekonstrukciéval érintett terlletegységen a vizvisszatartas biztositdsa a mocsari,
mocsarréti elemek letfeltételeinek biztositasa érdekében

e a természetes pusztai kornyezetben éI6 tuzok védelme érdekében a vegyszeres
névényvédelem sordn csdkkentett mennyiségl gyomirtd és gombadld szerek hasznalata

e a mezbgazdasagi eredetli zavard hatdsok, mint példdul a szervesanyag- és
vegyszerbemosoddasok csdkkentése

e azarvanyt képezd szantoteriileteken csokkentett vegyszerhasznalat, az alternativ ill. integralt
névényvédelmi rendszerek el6nyben részesitése

Az altaldnos mez6gazdasagi teriileteken cél a gazdasagos mez6égazdasagi termelés feltételeit biztositd
infrastruktura kialakitdsa, ugyanakkor a tdjképet kedvezé6tlenil befolydsold, a tajhasznalati
hagyomanyokat figyelmen kiviil hagyé tul strl beépitések megakadalyozésa. Altaldnos mez6gazdasagi
terlileten a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat

termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények helyezhetdk el.
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Tanyak

A hagyomanyos gyepgazdalkodashoz és pdsztorld dllattartdshoz kapcsoléddan tobb tanya is kialakult
a varos kilteriletén. Ezen tanyak kozil tobb is hasznalatban van még.

Az OTEK meghatarozasa szerint tanya a telepilés kiilteriiletén, mez&gazdasagi terileten fekvd,
legaldbb 1500 m?, legfeljebb 10 000 m? nagysdgu olyan féldrészlet, amelyhez a féld mellett
novénytermesztés és dallattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és
terméktarolds céljat szolgald lako- és gazdasagi éplilet, illetve ilyen épliletcsoport is tartozik, tovabba
tanyanak minGsil a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szo16 torvény
hatdlybalépése el6tt tanyaként az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre vagy jogi jellegként
feljegyzésre keriilt tertlet is. Ez alapjan a tanydkat két kategéridba sorolhatdk:

e ingatlannyilvantartasban bejegyzett tanya: ezeknek az ingatlanoknak az ingatlannyilvantartasi
adatlapjan a bejegyzett mivelés a , kivett tanya”.

e ingatlan-nyilvantartasba nem bejegyzett tanya: ezek az ingatlanok az OTEK minden elGirdsanak
megfelelnek, azonban az ingatlannyilvantartdsi adatlapon nem tanyaként szerepelnek.

Ez a felosztas a teriilethasznalatban (altalanos hasznalatban) azonban nem jelenik meg. A tanyak nem
kertilnek kilon teriletfelhasznaldsba, hiszen a tanya mikodése nem mond ellent a tajgazdalkodasi
mezG6gazdasagi terilet célkitlizéseinek, csupan fedvényként megjeldlésre keriilnek, mint ,,tanya”.

A tanydk részletes szabalyozasa a HESZ feladata. Azon ingatlanok, melyeken gazdasagi épiilet(ek)
talalhatdak, azonban az OTEK szerinti tanya kritériumainak nem felelnek meg, 4m beépitési szazalékuk
nem haladja meg a 10%-ot, kilonleges beépitésre nem szant mez6gazdasagi Uzemi teriletbe
javasoljuk besorolni.

Kertes mezégazdasagi teriiletek

A sz6l6hegyek terilete hagyomanyosan kisparcellds mez6gazdasagi teriletként funkciondl, igy ezen
terlileteket a Teleplilésterv tovabbra is kertes mez6gazdasagi teriiletbe sorolja. Mindkét teriilet a
sz616 terméhelyi kataszter Il. osztalyu sz6l6teriileteihez tartozik. Az egykori sz616d(il6kon mara sajnos
nem jellemz6 a sz6l6mlvelés, azonban javasolt tovabbra is a kisparcellds m(ivelés fenntartasa és
tdmogatasa, valamint javasolt lehet&séget biztositani a kiskertes mi(iveléshez, sz616- és
gylimolcstermesztéshez kapcsolédd gazdasagi épiletek kialakitasara. A lakéfunkcid megjelenése
azonban a kertes terileteken nem tdmogathato.

ErdGteriiletek

Az erdéteriilet az erd6gazdalkodds hosszu tavu céljat, a telepiilés 6koldgiai rendszerének megbrzését,
javitasat és védelmét, valamint a pihenést és a szabadidGs tevékenységet egymassal 6sszehangoltan
szolgdld teriletek 6sszessége.

Az erdéteriiletek esetében a védett természeti teriileten (Borsodi Mez&ség Tajvédelmi Korzet,

Natura2000 tertletek) 1évé erdSk védelmi rendeltetésl erddteriiletbe kerllnek besorolasra, ezzel is

el6segitve a természetvédelmi célkitlizések érvényesiilését. Az orszdgos erd6allomdany adattarban

szerepl6 elsGdleges rendeltetése alapjan védelmi erd6k szintén védelmi erdGbe kertlilnek besoroldsra.

A mezbvédd, teleplilésvédd, gazdasagi teriileteket 6vez6 erdésdvok valamint a vizfolydsokat kisérd

erd6k és fasitott terliletek szintén védelmi erdébe keriilnek besorolasra. A védelmi célu erd6terileten
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csak erd6- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi vagy katonai rendeltetési épiiletet
lehet elhelyezni, vagy a helyi épitési szabdlyzat kizarhatja az épiilet elhelyezését.

A nem természetvédelmi terileten talalhato, illetve védelmi funkciot nem betolté erdGteriiletek a
Telepliléstervben egyéb erdé teriiletfelhasznalasba keriilnek besorolasra.

Természetkozeli teriiletek

A nadas muvelési agba tartozd foldrészletek, tovabba a Rigdsi Uszdlap ex-lege védett lap teriilete
természetkdzeli terliletbe keriilnek besorolasra.

Az ex lege védett kunhalomok altalanos mezdgazdasagi terilet illetve tajgazdalkoddsi mez6gazdasagi
terliletbe sorolt foldrészleten talalhatdk, kivéve a KeselylG-halom, melynek kornyezetének funkcidja
megvaltozott. Az egykori kastélyhoz tartozé lakéépiiletek lakoteriiletbe keriilnek, a Dobozy-kastély
telkének fennmaradd részének pedig javasolt részben védelmi erdéteriiletbe, részben pedig
tdjgazdalkoddsi mez6gazdasagi teriiletbe torténé besoroldsa: a kastély kornyezetében az
Onkormdnyzat erd@sitést végzett, a terlilet az Okoldgiai haldzat magteriletébe tartozik, igy
mindenképp javasolt a védelmi erdé6teriilet teriletfelhasznalas, vagy amennyiben lehetGség nyilik ra,
a természetkozeli gazdalkodasi modok is tAmogathatdk, ennek megfelelGen a teriilet tajgazdalkodasi
mez6gazdasagi terlletbe is dtsorolhatd.
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A mezégazdasagi teriileten 1évS ex lege védett értékek megdrzését a HESZ elGirasaival sziikséges
biztositani.

1.5.2. ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLATOK

»A telepllési zoldinfrastruktura jellemz6en zold- vagy vizfeliilettel boritott teriiletek széles kord
Okoszisztéma-szolgaltatasokat nyujtd, stratégiailag tervezett halézata, amely a telepiléstervben keril
meghatdrozasra, és az életmindség javitasat, az egészség-, a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem
biztositasat szolgélja.” (Etv. 2.§ 48. pont)

Atelepllési zoldinfrastruktira a természetes, természetkozeli terlletek, valamint az 6koldgiai funkcidt
betolts egyéb novényzettel fedett, illetve vizparti 6koszisztémak haldzata. Meglévé és tervezett elemei
jellemzéen a zold-, erd6-, mez6gazdasagi, vizgazdalkoddsi, természetkozeli és a jelentds zold- és
vizfelllettel rendelkezé kiilonleges beépitésre szdnt és kiilonleges beépitésre nem szant terileteinek,
zoldfellileteinek, fasorainak a helyi sajatossdgoknak megfelel6 mddon tervezett rendszere. A
zoldinfrastruktura-halézat kialakitdsanak fontos szempontja, hogy az egyes elemeinek folytonossaga,
illeszkedése mind a beépitett terililet hatdran, mind a telepiilések kodzigazgatasi hatdran lehetéség
szerint biztositott legyen.
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1.5.2.1. A zéldinfrastruktura-hdldézat kiilteriileti zondi

MezG6csat varosa kifejezetten jo helyzetben van a zoldfeliileti-ellatottsdg tekintetében. A teleplilés
kilterliletének nagy része kimondottan értékes természetvédelmi teriletekkel jol atsz6tt, gazdag
vizhaldzatanak kdszonhet6en pedig az 6sszekottetések is nagyrészt rendelkezésre allnak.

Elkésziilt a teljes orszag teriiletére az un. Okoszisztéma-alaptérkép, a Nemzeti 6koszisztéma
szolgaltatas-térképezés és értékelés projekt keretein beldl. (forras:
https://www.termeszetem.hu/hu/okoszisztema-szolgaltatasok/okoszisztema-alapterkep).

Magyarorszag Okoszisztéma-alaptérképének elsédleges funkcidja a hazai 6koszisztémak térbeli
elterjedésének bemutatdsa, haromszint(i kategdriarendszerrel rendelkez6, tematikus raszter allomany
formdjaban. Az 6koszisztéma alaptérképet MezGcsat terliletén vizsgdlva szépen kirajzolddik a telepiilés
gazdag zoldhalézata: a nyugati kilterilet értékes szikes él6helyeit a szantéfoldi utakat kisérd
erddsdvok és gyepfoltok kotik Ossze, a teljes kilterilet felszini vizekkel gazdagon atsz6tt. A telepiilés
belterilete is j6 adottsagokkal rendelkezik zéldfellilet szempontjabdl. Igaz a zoldteriletek aranya igen
alacsony a lakossagra vetitve, azonban a terllethasznalat jellemGzen falusias lakéterilet, nagy
telkekkel, magas zoldfeliileti boritottsaggal. Ezt az Okosztisztéma alaptérkép is aldtamasztja: a
telepilés belteriletén egyértelmiien dominalnak a zéldfellletek mesterséges kornyezetben fak nélkdl
és fakkal egyarant, melyek kdzé jellemzéen alacsony éplletek ékel6dnek.

Jelmagyarazat
I 1 110: Alacsony épilet
I 1 210+ Sikérd burkolat utak
201 220: Foldutak
I 1 230« Vasutak
[ 310: Egyéb burkokt vagy burkolatian mesterséges feldletek
B 1410 Zoldfeliletek mesterséges komyezetben fékkal
[0 1420 Zoldfellet mesterséges kdmyezetben fak nélicil
2100 : Széntéfoldek
2210: Sedlok
[ 2 220 : Gyomelcsdsok, bogybsck és egyéb Gitetvények
(=] 0: Komplex mivelési szerkezet épuleteihel
2 320: Komplex mivelés szerkezet épGletek nélioul
[ 3 200: Suikes & szikesedésre hajlamos gyepek
[ 3 400 : Zant gyepek kotott talsjon vagy domb és hegyvidéken
4103 Creresek
4 110: Elegyetlen és kériselegyes kocsinyos tolgyesek
I 4 401 : Tileveldek domnalta itetvények
I 4 402 Akdc domindita Oltetvények
1 4 403 : Nemesnydr- és fdz dominsits Gitetvények
5 110: Vizben dlié mocsdni/lipi novényzet

[0 5 120: Id6szakos vizhatas alatt 386 gyepek valamint Lip- és mocsderétek
1B 5 200: Lip- é mocsirerdok

15100 Allévizek

1 5 200: Vicfolydsok

p 3 = Y

o R
~ A,

3. dbra: MezGcsat az 6koszisztéma alaptérképen
(http://alapterkep.termeszetem.hu/)
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Az RFT — |éptékébdl és a tervfajtajabdl adddoan — a telepiilési zoldinfrastruktira halézatot harom f6
részre oszthato a kiilteriilet tekintetében:

Az els6é a zoldinfrastruktira halézat ,f6zéndja”, mely magaba foglalja a magas természetvédelmi
értékd tertleteket (Tajvédelmi korzet, Natura2000 teriletek, ex lege védett lapterilet, 6koldgiai
halézat magteriletei illetve O6koldgiai folyosé teriiletei, Ramsari teriilete) tovabba a fas-erdésiilt
teriileteket, gyep miivelési agu terlleteket. Ezen teriiletek az 06koszisztéma-szolgaltatasok
tekintetében is kiemelt jeltéségliek, hiszen a szabalyozd és fenntartd szolgdltatdsok keretében
szolgdljak elsGsorban a természetvédelmi érdekeket (mint élGhely, genetikai készletek, vizkdrforgas,
beporzds stb.). De ezen felll szolgdljdk a talajok védelmét, talajszlirést, talajtermékenység
fenntartasat, levegéminGség-javitdsat, tdpanyagmegkotést, globdlis éghajlat-szabalyozds az
Uveghdazhatdsu gazok koncentracidjanak csokkentésével tovabbad a mikro- és lokalis klima
szabalyozasat. Ezen felll az ellatd szolgdltatasok terén is jelent6s szerepet toltenek be, pl: agrar-
Okoszisztémakon termelt élelmiszerek, tenyésztett allatok és termékeik, vadon termd novények és
termékeik, vadon él6 allatok és termékeik, névényi és allati biomassza felhasznaldsa, 6ntozbviz stb.
Minezen feliil a kulturalis szolgaltatdsok is megjelennek: lehet&séget biztositanak kiilénb6z6 rekreacios
tevékenységek szamara (pl kirdndulas, biciklizés, lovaglds, horgaszat, sport, firdés, vadaszat). Az
él6helyek tudomanyos tevékenységek szdmara is nélkilozhetetlenek, de ezen teriletek esztétikai
funkcidi sem elhanyagolhaték, a taj szépsége gyonyorkodtet-ezzel egyltt javitja az életminGséget,
tovabba jelent6s a hagyomanyGrzés és a helyi identitas megbrzésében jatszott szerepe is.

A zoldinfrastruktura halézat f6zonajaban a terilethaszndlat soran els6dleges szempont a
természetvédelmi célkitlizések tiszteletben tartdsa, tdmogatasa, el6segitése. Ezen felll javasolt a
természetkozeli allapotok megbrzése vagy azokhoz torténd kozelités, az alkalmazott technoldgidk és
tevékenységek soran javasolt a természetkimélé megoldasok és mddok vélasztasa, annak érdekében,
hogy ezek a természetvédelmi és zoldinfrastruktira-halézat szempontjabdl is kiemelten értékes
teriiletek fennmaradjanak, min&ségiik pedig a lehet6 legjobb lehessen.

A masodik kategoéria a zoldinfrastruktira haldzat ,kimélé zénaja”, mely az értékes f6zéna koriil, a
teleplilésszegély mentén, vizfolydsok mellett illetve az dtmeneti hasznalatu (pl.: kertes mez6gazdasagi)
terlileteken keriltek kijelolésre. A zoldinfrastruktura halézat kimél§ zdénajaban javasolt a
teriilethasznalat soran megfontolni a természetkimélé megoldasok és tevékenységek megvalasztasat,
annak érdekében, hogy a szomszédos értékes terililetek ne kdrosodhassanak, illetve a koztik [évd
kapcsolatok fennmaradhassanak. Ebben a zéndban javasolt az intenziv teriilethasznalat kertlése.

A harmadik kategédria a zoldinfrastruktura haldzat ,fejlesztési zéndja”. Ezek a terlletek féként a
teleplilés keleti felén talalhatdak, az ex lege lap altal koriilzart szantd és a kdrnyez6 vizfolyasok menti
teriiletek érinti. A zoldinfrastruktura haldzat fejlesztési zénajban a jov6ben javasolt a Telepiilésterv
altal kijelolt terlilethaszndlattal is megerdsiteni az értékes teriiletek menti savokat, zdndkat és
Osszekottetéseket. Ezeken a teriileteken amennyiben lehet8ség van rd, javasolt id6vel attérni a
tdjgazdalkoddsi mezbgazdasagi terilethasznalatra vagy egyéb, a természetvédelmi érdekeket
tdmogato teriilethasznalatra.
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Az egyes telepllési zoldteriiletek f6 hasznalatuk, illetve méretik figyelembevételével a

telepiilésrendezési tervben (helyi épitési szabalyzat) kerilhetnek differencidlasra kozpark (Zkp),

kozkert (Zkk) 6vezetként. A szabdlyozds soran térekedni kell a telepulési zoldinfrastruktira elemeinek

bévitésére. A telepllésrendezési terv készitése soran zoldteriileti 6vezet, vagy kilonleges beépitésre

nem szant, magas zoldfelllleti aranyd kozteriileti dvezet barmely altaldnos hasznalat teriiletén

kijelolhet6. A zoldinfrastruktira haldzat részeit képezik ezen felll az utcafdk, fasorok, utmenti

z6ldsavok, zoldtet6k, zoldhomlokzatok, de a kozkert/kozpark értékli, kertépitészeti eszkdzokkel

kialakitott tarsashazi kertek is.

Zoldfeliiletek fejlesztési iranyai:

Mez6csaton a kozterlleti kodzhasznalatu zoldfellletek a telepiléskdzpontban huzddo
hosszanti kbzparkok: Szent Istvan utca, Kiss Jozsef utca mentén, melyek jelentSs lombfeliilet-
fedettséggel rendelkeznek, emlékm(iveket, jatszdéteret, parkoldkat és sétanyt foglalnak
magukba. Ez a kbzponti teleplilésrész nagyon szép rendezett képet mutat, sok id6sebb, nagy
koronaatmérdjd fa ad arnyékot, javasolt a meglévé parkok és terek gondozdsa és megé6rzése.

A telepilés peremén taldlhatoé zoldfeliiletek fontos szerepet toltenek be. A teleplilésszegélyen
a beépitettség jellege befolydsolja, megvaltoztatja a kilsG szegélysav hé és vizhaztartas
viszonyait, ami a tdg okoldgiai tlir6képességli invaziv fajok terjedését is segiti. Az eltérd
karakterd szegélysavok hataranal érzékelhetG szegélyvonal a tajkép jellegzetes 6sszetevije, az
itt megjelend tajelemek altal képzett sziluett meghatdrozo tajképi tényezs. A telepiilésszegélyt
a belsé mivi elemek és a kiilsé természeti elemek egyittese alkotja, melyek kodlcsondsen
hatnak egymadsra. A telepilésszegély a teleplilésen él6k szdmara fontos kondicionald,
levegéminGség-javitd szerepet tolt be, ugyanakkor a vdrosi élethez adaptalddott allatvilag
szdmara is fontos élGhely, buivéhely.

A telepiilés nagy része falusias lakéteriilet, laza telepiilésszerkezet(i nagy kertekkel, igy a
koézponton kiviil nem igazan talalhatdk parkok, kozterek. Az utcak jellemzéen szélesek, az ut
menti névényzetet jellemz&en a lakdk alakitjak ki, mely valamelyest ellensulyozza a kézparkok
hidnyat. Tdvlatban azonban javasolt a telepiilés kils6bb lakéteriiletein is, varosrészenként
legalabb egy kdzpark kialakitasara torekedni.

Mezd6csat zoldfeliileti rendszerének legjelentésebb alkotéelemei igy a lakéd- és UdilShazak
kertjei, a magdankertek. A kdzhasznalat elSl elzartak, ugyanakkor a jelent6s novényzettel
boritott feliileteknek meghatdrozé kondicionadld szerepiik van. A legtobb magankertre
jellemzé a magas zoldfellleti boritottsag, f6ként diszkertek, nagy gyepfeliilettel, valtozatos
fakkal, cserjékkel. Koztlk egy, kett6 és harom zonas kertek egyarant el6fordulnak. Az egyzénas
diszkertek egyre gyakoribbd valnak, de a teleplilésen leginkdbb a kétzdnas kertek fordulnak
el6 (diszkert és haszonkert), a haromzdnas pedig azon ingatlanok jellemzdje, ahol gazdalkodast
folytatnak, itt gazdasagi épiletek is talalhatdak.

Az intézménykertek tobbnyire szépen parkositottak. A flrdé szép, igényesen kialakitott,
parkositott. A horgasztavak kornyezete is parkositott/erdével hataros fogaddépilettel,
kiépitett pihen6helyekkel, es6bealldkkal, valamint szalonnasiitékkel rendelkezik. A rekreacids
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funkciok mellett elengedhetetlen az igényes, gazdag zoldfellilettel kialakitott kdrnyezet, igy
javasolt a kés6bbiekben is nagy gondot forditani ezen z6ldfelliletek gondozdsara, fejlesztésére.

e A temet6ben az arnyékadd fak hianya szembetlind zoldfelileti szempontbdl. Az arnyékos
temetSk a kozeli lakéteriileteken is kifejtik klimakiegyenlité hatdsukat. Jelenleg csak a
ravatalozé kornyékén taldlhatok fak, de amennyiben megoldhatd, javasoljuk tovabbi
lombhullatd, nagy lombkorondju fak telepitését. Erre f6ként a temetd bévitési teriletének
igénybevételekor nyilik majd lehet&ség. Javasolt Ugy megtervezni az Uj temetdSrészt, hogy fak
illetve egynyari/évelGagyasok is helyet kapjanak. Tovabba javasolt a telekhatarok mentén is
védG/takard zoldsav kialakitasa.

e Annak érdekében, hogy a zoldfelliletek 6koldgiai és hasznalati szerepiiket betdlthessék, a tdjba
illeszkedd, 6shonos névényfajok keriiljenek alkalmazasra, a zéldfelliletek fenntartasi koltségei
optimalizalhaték lehessenek, megfelelé tervezési jogosultsaggal rendelkezé tervezd altal
készitett kertépitészeti terv alapjan sziikséges a zoldfellleteket kialakitani:

o kozparkok, kdozkertek,
o jelentGs zoldfelilettel rendelkezd intézmények kertjeinek,

o intézményteriletek kertjei, kilonleges beépitésre szant, ill. nem szant—rekreacids
teriletek zoldfellleteinek,

o Ujonnan beéplil6 gazdasagi teriletek zoldfeliileteinek,
o fasorok telepitése, pdtlasa, létesitése, rehabilitdlasa esetén.

e A zoldfelileti rendszer alakuldsa szempontjabdl fontos szerepet toltenek be az egyes telkek
zoldfellletei. Telepilésokolégiai szempontbdl kivanatos lenne, ha az egyes épitési
ovezetekben el8irt minimalisan kialakitandd zoéldfellletek tébbszint(i névényallomannyal —
fak, cserjék, talajtakarék, gyepfelilet— keriilnének telepitésre.

e Gazdasagiterlletek esetében javasolt a telekhatarok mentén védd/takard z6ldsav kialakitasa,
de legaldbb szimpla vagy dupla fasor, alattuk cserjesavval.

e Altaldnossagban elmondhatd, hogy az Ut menti z6ldsdvok MezScsaton rendezettek,
karbantartottak, névényzetiik azonban nem ad egységes arculatot, karaktert a telepiilésnek.
Azokban az utcdkban, ahol az utca keresztmetszete, valamint a kdzmlvek elhelyezkedése
megengedi, javasolt egységes fasor telepitése.

A telepulés zoldinfrastrukturaja kiemelt szerepet jatszik a klimatikus viszonyok javitasaban is. A
zoldfelileti rendszer f6ként az adaptaciot segiti, de hozzajarul a mitigdcidhoz is. A zoldfelliletek a
klimavaltozas hatdsaihoz vald alkalmazkodast az alabbiak szerint segitik eld:

- hdtési hatds, hideg levegd keletkezési helyeket jelentenek a varosszovetben,

- hésziget-hatds csokkentése a parologtatasnak és arnyékolasnak koszonhetéen,
- feltdilést biztosit a lakosok szdmara a meleg nyari napokon,

- atszell6ztetd hatas,

- csapadékviz elszivargasanak elGsegitése,

- hozzajarul az arvizvédelemhez,

- rekredcids, sportoldsi lehet6ség, kozosségi élet szintere.
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A telepilési zoldfellilet a karos hatasok csokkentéséhez az aldbbiak szerint jarul hozza:

- a novényzet levegCtisztitd hatdsa csokkenti az Uveghazhatdsu gazok koncentracidjat a
leveg6ben: szén-dioxid, szallé6 por megkotése, oxigén-kibocsatas,
- h(tési hatdsa 4dltal csokken a kornyezd terlletek hiitési energiaigénye — ,természetes
légkondiciondlas”,
- szemléletformald hatds (kornyezetbarat kozlekedési médok irdnti igény novelése).
A felsorolt pozitiv hatasok kell6képpen csak megfelelé nagysagu és egészséges zoldfelliletek esetén
jelentkeznek. A varosi klima és levegmindség alakulasa szempontjabdl kiemelten fontos, hogy egyes
zoldfeliileti elemek alkossanak 6sszefligg6 rendszert, hogy a varos zoldfellletei segiteni tudjak a
leveg&aramldst és a varos atszell6zését. A varos zoldfellleti rendszerében az egyes szigetszer( elemek
hideg levegé keletkezési helyeket jelentenek. Kiemelendd szerepe van a telepiilés belteriletével
nyugati oldalon hatdros erdéteriiletnek, amelyeknek novényzete a lakdteriilet levegéminéség
javitasaban is szerepet jatszik.

A telepiiléskép meghatarozo alkotéeleme az épitett elemeken kivil a zoldfeliilet mennyisége és
minGsége. Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitdsa, rendezettsége is
hozzatartozik. Ennél fogva a telepiilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfellletek
szerepe ugyanolyan fontos.

A zoldfellletek esztétikai funkcidjukon kivil kondicionald, 6koldgiai és rekreacids szerepet toéltenek be.
Ha egy megtartandé zoldfelllet nem tolti be mindharom szerepkort, az esetben meg kell vizsgdlni a
zoldfeliilet fejleszthet6ségét, a tervezett zoldfelliletek kialakitdsanal pedig torekedni kell a harmas
funkcid betoltésére, ha az adottsdgok azt lehetdvé teszik, dm nem minden esetben sziikséges minden
funkcidnak jelen lennie egy adott zoldteriileten. A kbrnyez6 teriletek adottsagai nagyban befolyasoljak
a szlikséges zoldfelllet milyenségét is.
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1.6.1. KOZMU ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI FEJLESZTESI JAVASLAT

MezGcsat népessége lassan csokkend tendenciat mutat, amely folyamat kedvezéStlen a telepiilés
infrastruktira fejlesztésére nézve. A telepliilés fenntartasanak alapja a komfortosabb életkériimény
kialakitasa, a telepllésen a teljes kozmdUellatas lehet6sége rendelkezésre all. A jelenséget nem a
kézmdszolgaltatdsok minGsége okozza, viszont fejlesztésével mérsékelhets a folyamat. A fejlesztések
irdnyat a jelen és a jové kihivasainak vizsgdlataval kell meghatdarozni.

A telepilés fenntartasahoz létsziikség, hogy a jelenlegi lakossagdat legaldbb stabilan meg6rizze. A
lakossdg megbrzéséhez a telepiilés altalanos fejlesztése sziikséges. A célok a telepiilés élhetGbbé-
lakhatébba tételével érhetbk el, amelyet els6dlegesen a lakd- és életkorilmény javitasaval lehet elérni.

Az Uj fejlesztésre javasolt teriileteken az elvarhaté komfort biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi
igények kielégitésére, a fenntarthatd fejl6dést segitd, megfelel6 kozmdellatast kell biztositani és ehhez
kell a kozmdhaldzat fejlesztési igényeit meghatdrozni, valamint a sziikséges feltételeket a helyi épitési
szabalyzatban rogziteni.

A beépitésre szant fejlesztésre javasolt teriiletek vagy mar jelenleg is kozmdellatdssal rendelkezé
terileten, vagy ahhoz kapcsolddé teriileten fekszenek. Ezeknél a fejlesztésre javasolt terlleteknél, a
kézmdellatdshoz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatdst, a termikus energia ellatast kell
megoldani, valamint a szennyviz kezelés-elhelyezésre és a csapadékviz elvezetésre vonatkozd helyi
épitési szabalyzatban elGirtakat kell teljesiteni. A termikus energiaellatdshoz a villamosenergia és a
megujulé energiahordozé egyiittes hasznélata az OTEK-ban elirt kdvetelményeket is kielégiti. Ezeknek
a fejlesztésre javasolt teriileteknek igy a kdzmdUellatasa vagy kozvetlenil csatlakozva a mar Gzemel6
haldzati rendszerekhez megoldhaté, vagy a meglevé halézatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével,
illetve a megujulé energiahordozdék hasznositasanak kiépitésével biztosithato.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy javasolt fejlesztési lehet&ségek a telepiilés szdmdara irdnyaddnak
tekinthet6k, de egyes fejlesztési teriiletek javasolt funkcidjanak szabdlyozdsat csak akkor szabad
elkésziteni, ha a feltételek biztositdsdra a fejlesztével, beruhdzdéval megdllapodas sziletett. A
kozmdifejlesztés megvaldsitdsa oOnkormadnyzati feladat, a megelSlegezett szabalyozassal, az
onkormanyzatra terhelhetévé valik a kozm(fejlesztés megvaldsitdsanak kételme.

Olyan teriletfejlesztés nem javasolhatd, amelynél a funkcidjahoz sziikséges kozmdellatds nem
biztosithatd, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az ellatasa. A kdzm{(ellatas mértéke
flgg a teriletfelhaszndlds modjatol.

A beépitésre nem szdant terileten javasolt hasznalati mdéd megvaltoztatas elméletileg, kozmdUvesitési
kotelmet nem jelentene, csak elvarasokat. Emberi tartézkoddst szolgdld épitmény szamara a
villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési lehetGsége célszerl. Egyéb kozmligény
kozmdpotloval, kozhaldzat fejlesztés igénye nélkil is kielégithetd, igy elvards, hogy ellatasara
rendelkezésre alljon a kozegészségligyi hatdsdg altal is elfogadott vizellatds, valamint a szennyviz
kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkil megoldhaté és a csapadékviz elvezetése is
biztositott legyen. A szennyvizelvezetés, elhelyezés, kezelés megoldasanal a kornyezet védelmét,
kilonosen a felszin alatti vizek védelmét biztositani kell.
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A telepiilés fejl6dését szolgdld teriiletfelhasznaldsi médositasoknal, a megengedett maximalis épitési
lehet6ség teljes megvaldsitdsa esetén varhatd Uj kézmligényekhez hozzdadddik a mar beépitett
teriileten él6k komfortosabb korilményeik kialakitdsahoz szikséges tobblet kdzmdigények. A
kozmdfejlesztési javaslatban a tavlati 6sszesitett kozmdigény volumenét kell meghatarozni.

A javasolt terllethasznositas modositasok kézm(elldatdsdnak kielégitésére a kovetkez6 kozmligények
prognosztizdlhatdk:

Viz- Keletkezé Villamos-energia igény Termikus energia- Foldgaz

igény szennyviz (kw) igény (kw) igény

(m3/nap) (m3/nap) nm3/h
halézat megujulo halézat megujuld

Uj fejlesztési

teriiletek 486 438 16858 4215 10409 773 430
igényei

Meglevé

beépités tavlati 439 395 4763 1191 5280 1320 1926
igénynovekedés

Osszes tavlati

kielégitend6 925 833 21621 5406 15689 2093 2356
igény

Ebbdl: a

tervezes 185 167 4324 1081 3138 419 471
tavlataig

varhaté igény

Ezek a megengedett tavlati fejl6dés esetén varhatd Osszesitett igények csak tajékoztatasul szolgalnak
a kozmdszolgaltatdk szdmdra, valamint a haldzatfejlesztés tervezésénél, méretezésénél is iranyaddnak
tekintendé.

TervezGi tapasztalat, hogy a tdvlatra prognosztizalt fejlesztéseknek a tervezés tavlatdig realisan csak
egy kis része keril megvaldsitasra, ezért a kozmdifejlesztés megvaldsitasanak Utemezését segiti, a
tdvlatra prognosztizalt igényekbdl a tervezés tavlataig varhatd igény meghatdrozasa.

Meg kell emliteni a megujuld energiahordozék hasznositdsanak lehet6ségét, igényét, egyben
kovetelményét is, amellyel az Gzemeltetési koltségek, s vele egyltt a kozhaldzatrdl torténé energia-
ellatdsi igény is csokkenthetd.

A kozmd-tzemeltet6k a kés6bbiekben a tovabbtervezés sordn egy-egy ténylegesen jelentkezé
beruhdzadshoz, annak az igénybejelentésére hatarozzak majd meg az igényndvekedés kielégitési
lehet&ségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhatd lteméhez igazitva kell
az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.
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1.6.2. VIZIKOZMUVEK

A telepilés helyzetfeltard vizsgalatai alapjan a beépitett terllet minden utcdjaban a vezetékes
vizellatas kiépitésre kerdilt.

Az ivdvizzel torténd takarékossdgra torekvés a jov6ben 6ssztarsadalmi-gazdasagi érdekiink. A tudatos
viztakarékossagra nevelés-torekvés mellett a vizfogyasztds csokkentése érdekében a nem ivdviz
minGségu vizellatds egyéb vizbeszerzéssel (pl. telken belli vizvisszatartas) valéd megoldasanak elGtérbe
allitdsa fontos. Az ivéviz fogyasztds csokkentésével a hdldzatterhelés csokkenthetd, a felszabadithato
kapacitas az Uj fejlesztési teriletek, funkciovalté teriiletek elldtasanal hasznosithatd.

Az egyes ingatlanok fenntartdsi koltségeinek csokkentésére a nem ivéviz mindségli vizigényeiket
célszer(i az ivoviz minGségl kozlizem( szolgaltatds helyett, sajat vizbeszerzés kiépitésérdl kielégiteni.
A nem ivéviz min&ségli vizigény kielégitéséhez létesitendd hazi kut csak engedélyezéssel létesithetd,
ahol a rendeletben el8irtak figyelembe vételével 500m3/év vizkivételig az engedélyt a telepiilés
jegyz6je adja ki, az ezt meghaladd vizkivételi igény esetén az engedélyezs a vizligyi hatdsag.

Az ivéviz ellatasat szolgdld haldzatndl kozmlifejlesztési feladatként, fGként a hdldzatépités-fejlesztés
rekonstrukcid igénye keriil el6térbe, természetesen az elfogadott fejlesztések megvaldsitasahoz
szlikséges Uj igények biztositasara uj haldzati kapcsolatok-bekotések kiépitése mellett.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatdrozott igényekkel kell a
szolgaltatét megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatoval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgdltatas feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A megdllapodas teljesitésével a haldzati
csatlakozds lehetGségét is kijeldli a szolgdltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekétése, vagy a
csatlakozdshoz sziikséges haldzat tovabbépitése megvaldsithatd. A tervezés tavlatdig redlisan varhaté
fejlesztések ellatdsa érdekében mitargyak teriletbévitést nem igényelnek, a haldzatépités-fejlesztés
pedig kozterileten valdsitandd meg.

A tiziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméterl vezetéknél kisebb atmérgjli vezeték épitése
nem javasolhato és az dgazati elGirasok szerinti sirliségben a fold feletti tliziviz csapok elhelyezésérél
is gondoskodni kell. Meg kell emliteni, hogy Uj beruhazdsra épitési engedély csak a tiiziviz ellatas
biztositasaval kaphatdé. Amennyiben a tiziviz igény meghaladja a kozhalézatrél vételezhets
vizmennyiséget, akkor a helyi pétlasrdl, helyi tiziviz tarold medence létesitésérdl is gondoskodni kell.
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A helyzetfeltaro vizsgalatokban is rogzitésre kerlilt, hogy Mez8csat a 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet
melléklete alapjan felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileten fekszik. Tovabba a
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan a vizminGség-védelmi teriilet 6vezete is érinti a telepllés szinte
teljes terilletét, ezért a felszini és felszin alatti vizkészletek érdekében a szennyvizelvezetés, kezelés
megolddsa kiemelt feladata a telepilések. Az egyre inkdbb el6térbe keril6 felszin alatti vizek
védelmének a kdvetelményére, a vizkészletek védelme érdekében ma mar a tisztitott vizek talajba
kell. A teleplilés kozhdldzati szennyvizelvezetése egy ellen6rzott, dokumentalt megoldds a
talajszennyezés nélkili komfortos, rendezett vizelvezetés biztositdsara.

Ahogy a vizsgalatban is rogzitésre keriilt, a telepuilés beépitett teriiletének szinte minden utcajaban a
kiépitett elvalasztott rendszer(i szennyviz kézcsatorna halézat rendelkezésre all, az Gdul6terlleten
vannak csatorndzatlan teriletek. A KSH soros adatnyilvantartdsa ellenére feltételezhets, hogy a
kdzcsatorna haldzat kiépitettsége a racsatlakozasi lehetdséget 79%-os ellatottsagig tudja biztositani.
Uj csatlakozasi igényt kozhaldzat fejlesztést a meglévd lakossag 21%-a igényel és a Uj fejlesztési
teriiletek.

Mivel MezGcsat a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi
terileten fekszik, ezért a felszin alatti vizek védelme érdekében a beépitésre szant teriileten, ahol mar
kiépitésre kerilt a szennyvizcsatorna ott a szennyvizek gy(jtésére a zart tarolé medence tovabb mar
nem hasznalhatd, a csatorna rakotést miel6bb meg kell oldani.

Mar meglévs beépitésre szant teriileten, ahol még nincs kiépitve a szennyvizcsatorna hdldzat, kizarélag
csak olyan lakoterileten szabad megengedni a szennyvizek gy(jtésére ideiglenesen kdzmUipdtloként a
szivargasmentes kialakitasu zart tarolé medencét, ahol a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem
haladja meg a 5m3-t. A szennyviz elszallitatasardl az egész év folyaman gondoskodni szlikséges, ehhez
pedig a megfelel6 paraméterrel kiépitett Uthaldzat feltétel.

Mez6csat a 27/2004. (XI1.25.) KvwWM rendelet melléklete alapjan felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny terileten fekszik, valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan a
vizminGség-védelmi teriilet Ovezete is érinti, ezért a telepllés belteriletén kijel6lt Uj beépitésre szant
hasznositasu terileteken csak teljes kézm{ellatdssal, vagyis a kdzcsatorna csatlakozas kiépitésével
tdmogathatd.

Beépitésre nem szant terileten az egyedi szennyvizkezel6 kisberendezés telepitése és alkalmazasa
csak a 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendeletben az egyedi szennyviztisztitasra vonatkozo feltételek
betartasa mellett lehetséges.

Tovabba fel kell hivni a figyelmet arra, hogy az egyedi kisberendezés alkalmazasanal a hatésagi jogkort
a 72/1996 (V.22) korm. rend. rogziti. igy 500 m3/év szennyviz kibocsatasdig a rendelet 24.
paragrafusanak (1) bekezdés c) pontja alapjan jegyz&i jogkor az engedélyezés lefolytatasa. A jegyzGi
jogkor aldl mentes, ha a tisztité berendezés CE mindsitésli, de a jegyzGi jogkor aldli mentesség a
tisztitott szennyviz elhelyezésére azonban mar NEM vonatkozik! A tisztitott szennyviz elhelyezése
tovabbra is engedély koteles, azt kdzvetlenil a talajba szikkasztani nem lehet.

Ateriletfejlesztési terv altal tervezett telekosztasok és Uj utcanyitdsok megvaldsitasa esetében tobblet
szennyviz elvezetésére lesz sziikség a telepiilésen, amelynek megoldasahoz a meglévd
szennyvizcsatorna halézathoz csatlakozva tovabbi koziizem(-szennyvizcsatorna kiépitésrél kell
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gondoskodni. A tobblet szennyvizkibocsatast alapbazis szempontjabdl a helyi szennyvizelvezetd
haldzat el tudja szallitani, valamint ezt a szennyviz mennyiséget a mezGcsati szennyviztisztité telep
fogadni tudja, rendelkezik szabad tisztité kapacitdssal.

A szennyvizcsatorna haldzatba csak olyan minGségli szennyvizeket lehet bevezetni, amelyek a hatdsagi
el6irasokban leirt paramétereknek megfelelnek. Az ettdl eltéré minéségli szennyvizeket a keletkezés
telkén kell megfelel6 mindségre elGtisztitani, és csak azutan lehet a kbzcsatornaba bevezetni.

AN
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JELMAGYARAZAT: 1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 4830365
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6. dbra: Szennyvizelvezetés
(forrds: KESZ Tervezd Kft. sajdt készités(i térkép)
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1.6.3. CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

A csapadékviz elvezeté rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a fejlesztési elképzelések
megvaldsulasa esetén, a burkolt felliletek aranya (Uj beépitések, Uj utak, parkoldk stb. miatt) varhatdéan
novekedni fog. A burkolt felliletekre esé csapadékvizek elvezetési nehézségét nemcsak az okozza, hogy
a burkoltsag miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a elvezetést igényel, hanem az is hogy, a lefolyas
id6tartama jelent&sen lecsokken. A megvaldsitott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek
mennyisége is n6, a lefutasi ideje viszont csokken, ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer
méretezésénél. Tovabba szamolni kell a klimavdltozds okozta szélsGséges csapadékesemények
el6forduldsaval is, amelynek kornyezetkarositas nélkili elvezetési lehetGségére szintén fel kell
készilni.

A vizgazdalkodasrdl szold 1995. évi LVII torvény a telepiilési Gnkormanyzatoknak feladatként szabja a
csapadékvizzel torténd gazdalkodast, ennek egyik eleme a lehullott csapadékvizek visszatartasa,
helyben térténé felhasznalasa.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsdt szolgdlé tevékenységekre és
|étesitményekre vonatkoz6 altalanos szabalyokrél sz6l6 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 4. § (6)—e
alapjan ,Vizrendezésnél torekedni kell arra, hogy csak a helyben, illetve a teriileten vissza nem
tarthatd, ott nem hasznosithatd tébbletvizek keriljenek elvezetésre.”

Ezért a jov6beni fejlesztések el6készitse soran minden beruhdzdsndl, telekalakitasnal a tobblet
csapadékvizek elvezethetGségét vizsgdlni kell. A vizelvezet6 rendszer, a befogadd élGvizek
tevékenységnél meg kell oldani a csapadékvizekkel torténé jo gazdalkodds érdekében. A
vizvisszatartast helyi, telken beliili zaportarozé létesitésével lehet biztositani, abba tarolva a vizet és
abbdl csak olyan vizhozammal a befogadé csapadékviz elvezet6 hdldzatba vezetni, amelyet a szallitds
utjan a vizelvezet6 rendszer kiontésmentesen fogadni tud.

A teleplilésnek 2017 juliusaban elkésziilt a Vizkarelharitasi terve, amelynek célja, hogy az egyre
szélséségesebb csapadékeseményekkel szemben minél inkabb ellendllé és azokat felkésziilten kezel6
varos legyen MezGcsat.

A teleptlésen fel kell tarni a vizvisszatartds lehet&ségeit. A helyben tartds legnagyobb mértékd
megvaldsitdsdval, pl. zoldfellletek novelésével, joléti, rekreacios tarozok létesitésével, es6kertekkel,
Miyawaki-minierd6 telepitéssel csdkkenteni lehet az elvezetendd, vizmennyiséget, ezzel javitva a
biztonsagot, a teleplilés élhetGségét is.

Tovabba a mértékaddt meghaladd nagyvizek biztonsagos elvezetésérél mindenképpen gondoskodni
kell. Mez6csat vizkarelharitasi tervében emlitésre keriil egy 2010. majusi csapadékesemény, mely
kovetkeztében a mélyfekvésii terileteken beavatkozasra volt sziikség. A telepiilés kilteriletén a nagy
kapacitdsu kiszaradt holtagak medrei belviz tarozasara alkalmasak.

A telepllés bel- és kiilteriiletén egyarant mindig az Utépitéshez, utrekonstrukcidhoz csatlakozdan
szlikséges a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

A telepiilés teriletén halado vizfolydsok-patakok-arkok karbantartasat biztosito teriletet helyi épitési
szabalyzatban is rogziteni kell. Az agazati elGirdsoknak megfelel6en a tarsuldsi és dnkormanyzati
kezelés( felszini vizek mentén 3-3 m-es sdvot, a kizdrdlag allami tulajdonu felszini vizek mentén 6-6 m-
es mederkarbantarté savot kell kijelolni. A meder karbantartasat szolgdld parti sdvot a hatalyos
el6irdsok szerint vizgazdalkodasi Ovezetbe kell sorolni. A parti sdvot a partvonaltdl kell mérni. A
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vizfolydsok donté hanyadanal, a partvonalat nem jel6lték ki, ahonnan a parti sdvot mérni lehetne.
Feltételezve, hogy kijelolése esetén az attdl jeldlt parti sav teriilet igénye is a foldhivatali térképen jeldlt
vizfolyds telkén beliil biztosithatd, a vizfolyas jelenlegi telkén kivil vizgazdalkodasi terilet kijelolése
nem indokolt.

A partvonal kijel6léséig a vizfolyas karbantartasanak biztositasara, a parti sdv méretével azonos sdvot
ki kell jel6Ini a meder telkétdl és azt szabadon kell hagyni, amennyiben ez a sav nem kozterletre,
hanem magantelekre esik, akkor szolgalmi joggal kell biztositani a karbantartds lehet&ségét, s ha majd
ténylegesen kijelolésre kerll a partvonal és az attél mért parti sdv, akkor a karbantartdé sdv
felllvizsgalhato és a szolgalmi jogi bejegyzés felszamolhato lesz.

1.6.4. ENERGIAKOZMUVEK

A vizsgalatok szerint Mez6csat jelenlegi energiaellatdsdra a villamosenergia és a foldgaz All
rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozdk hasznalata, bar a vezetékes foldgaz megjelenésével
parhuzamosan szorul ki a telepiilés energiaellatasabdl, még ma is jelentds szerepet tolt be a telepiilés
energiaellatdsaban.

A kozelmultban zajlott energiavalsdg, az energiahordozéi arrobbands, nemzetkozi energiahordozd
ellatdsi zavar, az eddigi ellatasi struktura felllvizsgalatat teszi szlikségessé.

A fellilvizsgdlat soran kialakitandd Uj ellatdsi struktdranak biztositani kellene a komfortos
életkorilmény megdbrzését, figyelembe kell venni a fenntarthatésdg gazdasagi elvarasait, a
kornyezetterhelés névekedésének a minimalizalasat és a varhatd klimavaltozas okozta felmelegedés
hatdskompenzdlasanak kezelési igényét is. A felmelegedés mértéke mar elérte azt a szintet, hogy a
gépi h(tés biztositdsa nélkiil a héség-napokon az élhet6ség nem biztosithatd. A gépi hités
energiaigénye pedig lassan meghaladja a téli flités hGsziikségletének energia igényét.

Az Uj energiamixben igy nemcsak a téli flités energiaellatdsat, hanem a nyari hiités energiaigényének
a kielégitését is optimalis energiahordozdi struktiraval, biztositani kell. A haztartasok szamara jelenleg
rendelkezésre allé, gazdasagi szempontbdl elérhet6 gépi hlitésre alkalmazott mdszaki berendezés
villamosenergidval Uzemeltethets, amely egyben f(tési célra is alkalmas. A villamosenergia
felhasznaldsanak mérséklésére a megujuld energiahordozd szélesebb korl hasznositasi lehet6sége All
rendelkezésre.

Meg kell emliteni, hogy a hagyomanyos tlizel6anyag okozta kérnyezetszennyezés csokkentésének
megoldasara szolgald kozm(ifejlesztések beruhazasara alapitottdk az EU-ban a SECAP palyazati keretet.
Ez az EU-s tdmogatasi keret, a ,Fenntarthatd Energia- és Klima Akcidterv” (SECAP) egy palyazati
lehet&ség, amelyre pontosan az olyan kdézmdifejlesztési feladatok megvaldsitasara lehet palyazni,
amely a dekarbonizaciét szolgalja, hozzajarul a kornyezeti allapot javitasahoz.

A dekarbonizaciot szolgald beruhazasokkal csokkenthet6é a hagyomanyos tlizel6anyag hasznalata,
javithatd a kornyezeti allapot. Célszerd a dekarbonizaciét szolgaldé beruhdzassal egyiitt a felmelegedés
hataskompenzalds lehetGségére is elGkészilni. Mindkett6h6éz olyan mdszaki megoldas szikséges,
amely egyidejlileg élhetSbbé teszi a kornyezetet és lizemeltetésében fenntarthatd. Az élhetGséget és
a fenntarthatdsagot egyidejlileg kielégiteni csak a megujulé energiahordozdk hasznositdsaval lehet,
ennek a beruhazasahoz is palyazati forras sziikséges.
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Ahogy az mar a vizsgalatban is rogzitésre keriilt a telepiilés villamosenergia ellatdsat az MVM Emész
Aramhalézati Kft. biztositja.

A telepulés villamosenergia ellatdsanak bazisai a térségben lzemeld 132/22 kV-os aldllomasok
(Mez6kovesd, Bikkabrany, Sajészoged) melyek betdpldldsa a Sajoszoged iparagi 400/220/132 kV-os
aldllomasrdl taplalt 132 kV-os féelosztd haldzati rendszerrdl biztositott. Az aldllomasokrél induld 22
kV-os eloszté haldzat képezi a teleplilés villamosenergia ellatasanak gerinc elosztéhaldzatat.

A villamosenergia ellatas fejlesztési javaslatanak készitésekor az uj, teljesen atalakuld energia-mixben
a villamosenergia novekvé szerepével szdmolni kell. Tavlatilag a vildgitasi és technoldgiai igények
kielégitése mellett a termikus energiaelldtasban is jelent6s szerepet kap a villamosenergia, részben
kozvetlen ellatdsi feladatként, részben a megujulé energiahordozé hasznositasi lehetéségének id6jaras
fliggbségének kiegyenlitéseként.

Az energia arrobbands hatasara, bar a haztartasok fenntartasi koltségeinek csdkkentése érdekében a
takarékosabb fogyasztdsra torekednek, mégis n6 a prognosztizalt villamosenergia igény, amelyet a
villamosenergia termikus energiaellatdsban varhatéan betoltend6 novekvé szerepvallaldsa okoz.

A termikus energiaellatdsban a fenntarthatésdg érdekében a megljuld energiahordozok
hasznositdsdnak bevonasa sziikséges, de annak id6jaras fliggbségének kiegyenlitésére igénybe veendd
villamosenergia jelentGsen noveli a kozhaldzati villamosenergia igényt. Ennek csékkentésére a helyi
tarolékapacitas kiépitésével nyilik majd lehetdség, amelyhez sziikséges muiszaki berendezés jelenleg
fejlesztés alatt all.

Avillamosenergia igényprogndzis kielégitéséhez sziikséges haldzatfejlesztés a szolgaltatod feladata és a
villamosenergia szolgaltatdsi torvény alapjan a koltségei is, amelybdl csak a térvényben elSirt mértékig
terhelheti rd a koltségeket a fogyasztokra.

A telepllésen meglev6 kozép- és kisfesziiltségli haldzat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre. A
telepilés mar beépitett igy mar ellatott terliletein a tervezés tavlatdig varhatdéan a halézatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Uj haldzatépitésnél viszont érvényt kell szerezni a VET-ben el&irtaknak,
mely Uj elosztéhdldzat épitését belterlileten mar foldalatti elhelyezéssel irja el6, valamint figyelembe
kell venni a helyi TKR-ben rogzitett elGirasokat.

A telepiilés belteriiletén uj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a
tavlati halézatfektetési mod atalakitasi lehetGségét majd a bekdtések minél kisebb aranya korlatozza.

Mez6csaton a foldgazhaldzat lizemeltetSje az OPUS TIGAZ Zrt.

A gdazellatas bazisa a teleplilés északi részén lizemelS gdzdtadd allomads, amely betdpldlasa a FGSZ
Foldgazszallitd Zrt. kezelésében levé orszagos nagynyomasu foldgazszallitd haldzatrél megoldott.

A foldgazellatds fenntartasat, fejlesztési lehetfségét erGsen befolydsolja a foldgaz beszerzési
lehet6ségének nemzetkdzi labilitdsa és az dralakulds bizonytalansaga. A foldgdazellatds varhatd
alakulasa kiemelt figyelmet igényel MezGcsaton is, ahol a lakdsallomany 61,2 %-a kiszolgdltatottan
vesziigénybe a jelenleg kiépitett foldgazellatast. A kiszolgdltatottsaghdl kivezet utat a villamosenergia
hasznositdsdanak novelése jelentené, természetesen a megujulé energiahordozd kiegészité
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igénybevételével. Ez az atallas csak komolyabb gazdasagi befektetéssel lenne elérhetd, amely még
fokozottabb koltségterhet jelentene.

Egyel6re a mdlszaki és gazdasagi bizonytalansdgok ellenére a foldgazellatds igénybevételére a
teleplilésen tovabbra is szlikség lesz. A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a
foldgazellatas fejlesztésének tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujuld energiahordozék
hasznositdsanak térnyerésével, a terjedé naperémdlvek-napkollektorok alkalmazasaval és a féldhé
hasznositdsanak igénybevételével a foldgaz igény jelent6s hanyadat, a megujuldé energiahordozdk
hasznositdsdval lehet majd kielégiteni.

A tervezett fejlesztések termikus energiaellatdsara, ahol egyéb megoldasi lehet6ség hidnydban a
gazellatas fejlesztése javasolt, ott a mar kiépitett haldzatrél, részben arrdl kivitelezheté kozvetlen
bekotéssel, részben a meglevd elosztéhaldzat tovabbépitésével biztosithatd.
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A vizsgalatokban is mar rogzitésre kerilt, hogy tavlatilag, kiléndsen a jelenlegi hazai és nemzetkozi
energiavalsag hatdsainak kompenzdlasara, az energiaelldtdsban a megujulé energiahordozdk fontos
szerepet kaphatnak. Mez6csat foldrajzi, topografiai, geoldgiai és természeti adottsaga alapjan érdemi
energiatermelési céli hasznositasra a napenergia vehetd igénybe.

A meguljuld energiaforrasokra vonatkozéan a TOP-PLUSZ pdlyazati kiirds nyujt segitséget az
Onkorményzatoknak. Mez8csaton is lehet8ség nyilt kdzépiletek megujulé energiaforrasokkal vald
ellatasara. Palyazati tdmogatassal a Polgdrmesteri Hivatal, valamint a Mez3csati Egressy Béni Altaldnos
Iskola korszer(sitése, napelemes rendszerrel valé ellatdsa valdsulhatott meg. A teleplilésen egyre tobb
ingatlannal jelenik meg a napenergia hasznositdsa céljara tetGszerkezetre szerelt napelem haszndlata.

A megujuld energiahordozdk kozil jelenleg a napenergia kindlja a leghatékonyabb hasznositasi
lehet6séget, de redlisan hasznosithaté még a fold energidja is. A telepiilés természeti adottsaga, hogy
a napenergiajat 2100-2200 korili éves napos érakkal tudja hasznositani, ennek aktiv hasznositasaval
kornyezetkimélS energiaelldtas valdsithaté meg. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész
esztétikai igényessége is, amelynek feltételeit a TKR keretében lehet szabalyozni.

A napenergia aktiv hasznositdsanak alkalmazdsdval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id6jarastoél valé figgbséget. A passziv napenergia-hasznositassal is jelentés mértékd energiafogyasztas
takarithaté meg. Ezt nagyon jél lehet hasznositani Uj éplletek elhelyezésénél, az uj épiletek jol
megtervezett telepitésével. Az épililet kedvez6bb tdjoldsan kivil egyéb épitészeti elemek
alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia mennyiségét.
JelentG@s vezetékes energiafogyasztas takarithatd meg, ha az Uj épiletek tervei a passziv napenergia
hasznositdsdra torekedve készilnek. Nagyon fontos ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

1.6.5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

A helyzetfeltard vizsgdlatok szerint a telepiilés vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg a Magyar
Telekom Nyrt. biztositja. A teleplilés a 49-es tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi
tavhivo haldzathoz.

A teleplilésen belll kiépitett vezetékes haldzat a teleplilés belteriiletét teljes mértékben lefedi, az
igények kielégitettek.

MezGcsat esetében is fontos szempont az elektronikus hirkozlés telepilésfejleszt6 hatdsa, ami a
telepilés népességének megtartasahoz is komoly segitséget tud nyudjtani az infokommunikacids
technoldgia széleskorl alkalmazdsi lehet6ségének biztositdsan keresztil az ,otthonrdl” torténd
kapcsolattartds, a munkavégzés biztositasaval, igy pedig a lakossag helyben tartasaval, vagy akar
vallalkozdsok megtelepedésével.

A vezetékes hirkozlési (tav és mUisorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében kdzmli jellegdi,
szolgdltatasa alanyi jogon torténik, ezért az Uj igénylGk ellatasa is egyéni elbirdldssal, egyéni
szerzdéskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valdsitja meg. A haldzatfejlesztés kozterileten valdsithatd meg, a TKR-ben leirtak figyelembe vételével.
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A telepilésfejlesztési tervek megvaldsuldsa esetén fellépé tobblet igények kielégitheték. A
halozatfejlesztést a teleplilés arculatanak javitasa érdekében foldkabelekkel kivitelezve javasolt
kiépiteni.

A vezetékes ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok haszndlata. Mez6csdton elméletileg
valamennyi vezeték nélkili tav- (Telekom, Yettel, Vodafone) és hirkozlési szolgaltatdo megfelel6 vételi
lehet&séget tud biztositani, a gyakorlatban azonban vannak térer6 problémak, nem mindenhol érheté
el a haldzati lefedettség.

A jov6ben a stabil teriileti lefedettség biztositasahoz sziikséges Uj létesitmények elhelyezését
egyedileg, a létesitmény telepitési tervének keretében lehet vizsgdlni, a TKR-ben rogzitett elirdsok
figyelembe vételével.
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1.6.6. ARVIZVEDELEM

MezGcsat a Tisza vizgyljté terlletén fekszik, a nagyvizi meder teriilete nem érinti, igy
arvizveszélyeztetés sem vérhatd. A teriiletileg illetékes Viziigyi Igazgatdsag az Eszak-magyarorszagi
Vizligyi lgazgatdsag. A Vasarhelyi Terv tovabbfejlesztése program (VTT) keretében a vizligyi dgazat
Mez6csat kozigazgatasi terlletének déli részén a Tisza folyd menti telepllések arvizi
veszélyeztetésének csokkentésére arvizi vésztarozd létesitését tervezi. A fejlesztési szandékot a
Megyei Terliletrendezési Terv is tartalmazza.

JELMAGYARAZAT
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1.7.1. KOZLEKEDESI JOVOKEP

Mez68csat kozlekedése kapcsan az aldbbi, elérendd jovékép fogalmazhatd meg:
o Biztonsagos gyalogos kozlekedés lehetdségei kiépllnek.
2 Minden utciban legalabb egyoldali jarda megvalésul.

2 A f6ut (Kossuth utca — Szent Istvan utca) gyalogos keresztezése biztonsagos korilmények
kozott torténhet.

S Kozutak csomdpontjai a forgalombiztonsag és a belathatdsag szempontjai szerint éplilnek at.

o Teherforgalom elkerdli a lakd és intézményi teriileteket.

o Akadalymentesités biztositott.

S Vizelvezetés biztositott.

> Burkolt utak.

2 Ut menti fasitds — a mdszaki adottsagok fliggvényében — legaldbb a kézpontban és a
lakoéutcakban.

S Tervezett fejlesztési terlletek megfelel§ kozuti kapcsolatanak, kiszolgalhatosaganak

létrehozasa, kialakitasa.

S Parkolasi és kerékpartarolasi lehetGségek szamanak novelése.

1.7.2. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLATOK

Az alabbi fejezetben a kozlekedésfejlesztési javaslatok prioritas szempontjabdl keriiltek osztalyozasra.
A rovid- és kozéptdvu beavatkozasok megvaldsitasa els6bbséget élvez a palydzati forrdsok és
egyuttm(ikodési lehetdségek vizsgalata sordn.

3313.j. és a 33106. j. utak csomopontjanak forgalombiztonsagi fejlesztése

A két orszdgos mellékut csomépontjanak kiépitettsége meglévd allapotban sok konfliktushoz vezet,
mivel a geometriai kialakitas és a forgalmi igények ellentmonddasban vannak. Bar nagyobb forgalom
terheli a Tiszaljvaros felé vezet6 3313. j. utat és a kozuti jelz6tablak szerint is ez az irany kap
els6bbséget, de a csomdpontban, egyenes iranyban a 33106. j. Tiszakeszi Ut vezet egyenesen.

A keresztezGdés fejlesztése rovid tavon sziikséges. A 3313. j. Ut ivsugaranak novelésével, a 33106. j.
ut nyomvonalanak merGleges ravezetésével a geometriai kialakitas az elvart forgalmi rendet fogja
tukrozni, igy kevesebb konfliktushelyzet jon majd létre, a csomdpont forgalombiztonsagi jellemzéi
javulni fognak.

Bar mindkét Utszakasz az orszagos uthalézat része, javasolhaté az Onkormanyzat és a kozitkezeld
Magyar Kozt Zrt. egyittm(ikodése a csomdépont fejlesztésében, dllami és 6nkormanyzati tamogatas
igénybe vétele a megvaldsitashoz.
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Ipari park utja

A varos déli részén a Szent Istvan utca mentén fejlesztés alatt 1év6 gazdasagi teriiletek feltarasa
érdekében mar elindult egy keleti iranyu Utszakasz kialakitasa. Az elkerilé Ut megvaldsitasa utdn az ut
gy(jtéati nyomvonalként folytatédhat az elkertld utig.

Belterileti gylijt6utak fejlesztése

A Vorésmarty utca — Rakdczi utca — Dézsa Gyorgy utca — Bethlen Gabor utca — Jékai utca meglévs és
m(ikod6é utvonal bels6 tehermentesité Utvonalként tovabb fejlesztendd (legaldbb egyoldali
gyalogjardak kiépitése, a csapadékvizek elvezetésének megoldasa). A nyomvonal Osszekotése a
napelempark mentén megépiilt uttal a Szent Istvan utca déli szakaszahoz valé csatlakozast biztositja
majd.

Autobusz-palyaudvar fejlesztése, athelyezésének lehet6ségeinek vizsgalata

Javasolt alternativ, a vdroskozponttdl félrees6 teriileten buszparkold kialakitdsara vonatkozd
helykijel6lési tanulmanyterv készittetése (lasd még: 1.3.4.3.  Autdbuszpdlyaudvar athelyezése c.
fejezet, valamint 1.2. fejezet 1. projektadatlap).

Vasartéri parkold fejlesztése, rendezése

A vasartér korszerUsitése, kornyezetrendezése sziikséges. A terilet fejlesztése soran a funkcidhoz
szlikséges mennyiségl és minGségl parkoldhely kialakitdsa (lasd részletesebben: 1.2. fejezet 34.
projektadatlap.

7

Eszak-déli tehermentesité it megvaldsitasa (Eszaki elkeriil ennek része)

A telepuilés kdzpontjan észak-déli irdnyban athaladé 3307. j. orszagos mellékut viseli Mez&csaton belil
a legnagyobb forgalmi terhelést, az M3 autdpalyara rahordd térségi szerepkore és belterileti
haldzatban bet6ltott kdzponti szerepe miatt. Az Utszakaszt tehermentesité nyomvonal lehetséges
helye a belteriilet keleti oldalan, a vasutvonallal parhuzamos teriiletsav. MezGcsat Gdil6teriiletétél
északra az Uj nyomvonal keleti iranyban elhagyja az orszagos 6sszek6t6ut nyomvonalat és a vasutat
feliiljaréon (lehetGségek szerint merdlegesen) keresztezve attér annak keleti oldalara, majd déli
iranyban halad tovabb jelenleg mez6gazdasdagi hasznositdsu, de tavlatban tervezett gazdasagi teriiletet
feltarva. A vasuti keresztezést6l délre a Rigds csatorna felett is hid épitend6. Az Uj elkeriil6 Ut a 33106.
j. utat fejlesztett csomdpontban keresztezve, a belteriiletet délnyugatrél hatarolva éri el a meglévé
nyomvonalat.
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Az Uj utszakasz legaldbb 22 m kozteriileti szélességgel, kiilterileti jelleggel tervezendd, a részletes
tervek rendelkezésre allasdig az Ut szdmdra a szabalyozasi tervben legaldbb az elSbbi szélességet
javasolt fenntartani (teriletbiztositas).

Mivel a 3307. j. ut mind a meglévG, mind a tervezett nyomvonalon az orszagos uthaldzat része, az
elkerild ut épitése jelentds dllami tamogatassal, illetve forrasbdl tud csak megvaldsulni.

Janos-éri Ut

Az uj elkerll6 ut és a 3307. j. ut nyomvonalanak 6sszekotését szolgald, kilterileti kiszolgalé Utszakasz
tervezett a Rigds csatornatdl északra. A meglév6é Ut nyomvonala is felhasznalhaté az 6sszekotés
megvaldsitdsahoz.

Legaldbb 16 m kozteriileti szélesség fenntartasa sziikséges a kétiranyu Utpdlya és a csapadékviz-
elvezetés kiépitéséhez, illetve fasorok telepitéséhez. Helyi utként tervezhetd.

A

Uj telepiilési gyijt6ut a kavicsbanyatdl délre

Telepllés gyjtSutként tervezhetd a kavicsbanya tavaktdl délre, a Kossuth utca és az Uj elkeril6 ut
kozott vezet6 utszakasz, amely a jelenleg beépitetlen, de fejlesztési teriletté valo ingatlanok
megkozelithetGségét biztosithatja. A nyomvonal és a vasutvonal keresztezése jelz6lampas biztositas
mellett szintben is megadhaté.

Legalabb 16 m kozteriileti szélesség fenntartasa javasolt az Ut szamara a szabalyozasi tervben.

Tiszatarjani 6sszekoté ut

A tervezett elkeril6 Uuthoz kapcsoléddan egy Ujabb térségi jelent&ség, kilterileti jelleggel kiépitendd
Utszakasz nyithatd az elkeril6 Ut északi szakaszardl, amely a tanydk elkerllésével és a Hej6kirt felé
haladd, meglévé Utszakasz keresztezésével kozvetleniil éri el Tiszatarjant. Az orszagos uthalézat része,
allami tamogatassal épitheto ki.

3313. j. ut fejlesztése

A telepiilés fontos térségi kapcsolatat jelenti a Tiszaujvaroshoz Osszekottetést biztositd orszagos
mellékat, amely burkolatdnak rossz allapota és paramétereinek korszer(itlensége miatt csak
korlatozottan tudja betolteni térségi szerepét. Az Utszakasz fejlesztése tervezett a paraméterek és a
vizelvezetési megoldasok fellilvizsgalataval, az itburkolat szélesitésével és felujitasaval, sziikség szerint
megerdsitésével. Az orszagos uthaldzat része, allami tamogatassal épithetd ki.

Délnyugati elkeriil6 ut

A 3305. j. és 3307. j. utak Osszekotését biztositand a telepiilés beltertiletének délnyugati szélén
épitend6 tehermentesité Ut, amely az orszdgos uthdldzat részévé valhat, vagy helyi feltaré ut is
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maradhat — kiépitési paramétereinek fliggvényében. A nyomvonal részletes tervezése soran kiemelt
figyelmet kell forditani a teriilet geotechnikai viszonyaira.

A részletes tervezésig a szabalyozasi tervben legaldbb 16 m széles teriiletsavot javasolt az Ut szdmara
fenntartani (teriletbiztositds).

A Varmegye szerkezeti tervén Mez6keresztes irdnyabdl térségi jelent6ségl kerékparos nyomvonal
jelolt. A Kiss Jozsef utca mentén érkezd kerékpdarut délre fordul a Kossuth utca — HGsok tere
nyomvonalon, majd keleti irdnyban a Bajcsy-Zsilinszky utcan halad tovabb és Tiszakeszi felé hagyja el
a varos teriletét.

A szabalyozasi terv készitése soran vizsgalandd, hogy a hidanyzd elemek milyen kiépitettséggel
(kerékparut, kerékparsdv, vagy kerékparos nyom) férnek el a meglévé kozteriiletben, illetve sziikséges-
e tovabbi szabdlyozasi szélesség megadasa.
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1.8.VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

A Megalapozé Vizsgalat V02 tervlapszamu ,ERTEKTERKEP” c. vizsgélati tervlapja Mez8cséat védett
mvi és természeti elemeit egylittesen mutatja be a megalapozd vizsgdlat sz6veges munkarészeivel
6sszhangban, a kapott adatszolgaltatasoknak megfelelGen. A telepiilés védett értékeinek megbrzésére
a telepiilésterv készitésénél kiemelt figyelemmel kell venni.

Ugyanezen elemeket tartalmazza az RFT/B jelli Részletes fejlesztési tervlap (/dsd. o
Telepiilésfejlesztési Terv elfogado hatdrozatdanak 4. melléklete).

ERTEKTERKEP
MOVI ERTEKVEDELEM TAJ- £S TERMESZETVEDELEM [ Tikepsédeloi-erulat oeenete
Acos ve NEMZETKOZI TERMESZETVEDELMI [ Dol ip
OLTALOM ALATT ALLO TEROLETEK A b
1] Katra 2000 324 - @ Ex lege vigatt Fildvir

redarvésel rile:
Kalvra 2000 S8
Kalilees term észet negérzéaiterllat
[0 Remser tariilet
ORSZAGAS TAJ-ES TERMESZETVEDELMI TERULETEK,
ELEM OBJEKTUMOK
el védett et

@ vicetttijelem-sbiestun

tebnicsrégése llotely
et gisnet ielhely

Fu Orszdgos Okalégiai Halbzat Gvezetei
= ol viddol 2/, Magteriitat
7 Okaligiifoyoss
Paffer terdlet

10. dbra: Ertéktérkép — ldsd még Megalapozé Vizsgalat 2. melléklet — VO02. sorszamu terviap

(forrds: adatszolgdltatds alapjdn sajdt készités( térkép)
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A Megalapoz6 Vizsgélat VO3 tervlapszami ,KORLATOZO TENYEZOK” c. tervlapja egylittesen mutatja
be a megalapozd vizsgalat széveges munkarészeivel 6sszhangban, a kapott adatszolgaltatdsoknak
megfelel6en a telepllés terlletét érint6 kézmlivekkel, vizgazdalkodasi és vizrajzi adottsagokkal,
foldtani adottsagokkal, kozlekedési Iétesitményekkel és tevékenységgel Osszefliggé korlatozdsokat,
amelyeket a telepilésterv készitésénél figyelembe kell venni.

Ugyanezen elemeket tartalmazza az RFT/C jel(i Részletes fejlesztési tervlap (l/dsd. még a
Telepiilésfejlesztési Terv elfogado hatdrozatdnak 5. melléklete).

KORLAT0ZO TENYEZOK

5 FOLDTANI KORLATOZASOK KOZLEKEDES| LETESITMENYEKKEL O5SZEFUGGD
KOZMUVEK KORLATOZASAI )

ES VIZRAJZI KORLATOZASOK  £73 jnteok KORLATOZASOK
ot 1S2zhidlyrzct: Tesdkanységex Feligyeiet Hatisars)

Gyorsfargalmi it
gl

KORNYEZETVEDELMI KORLATOZASOK
ehe widiveculate

Vo3

11. dbra: Korlatozé tényez6k — Iasd még Megalapozd Vizsgalat 2. melléklet — VO3. sorszamd tervlap
(forrds: adatszolgdltatds alapjdn sajdt készités( térkép)
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Tekintettel arra, hogy jelen esetben egy teljesen Uj jogszabalyi kdrnyezetben egy Uj terv készitése a
feladat, igy modositassal vald érintettségrél egzakt médon nem lehet beszélni. Osszességében a
kordbbi telepllésrendezési eszkdzok elfogaddsa Ota a térségi tervekben és adatszolgaltatdsokban
bekovetkezett valtozdsok mind valamilyen valtozast jelentenek, aminek okan uj terv késziil, vagyis a
telepilésterv elfogaddasaval az U] telepllésrendezési terv jelenti majd a ,,zéruspontot” mind a késébbi
valtozasok (modositasok), mind pl. a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa tekintetében. EIGbbi okan
(is) a telepuilésrendezési tervi munkarészek kés6bbi titemben torténd kidolgozasa soran a jelent6sebb
épitésjogi valtozasok keriilhetnek ismertetésre.

A teleplilésrendezési terv kidolgozdsa sordn torekedni kell a korabbi épitési jogok Uj rendszerbe
illesztett mddon torténd jogfolytonos tovabb-éltetésére az orszagos teriletrendezést érinté
valtozasok figyelembevételével, azok keretei kozott.

,,,,,

kés6bbi Gtemben kerdl kidolgozasra.

(Indoklds: a teriletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazoldsat a beépitésre szant épitési
Ovezetek és beépitésre nem szant évezetek pontos ismeretében lehet és kell elvégezni.)

,,,,,

kés6bbi Gtemben kerl kidolgozasra.

(Indoklds: a bioldgiai aktivitasérték szamitasat és eredményét a telepllésrendezési terv aldtamasztd
munkarésze kell, hogy tartalmazza (hivatkozas: Etv. 62.§ (1) 23. pont))

2. TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

,,,,,

kés6bbi Gtemben kerl kidolgozasra.

(Indoklds: az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 1.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében a telepiilés egészére késziil6

-----

lefolytatasa mindig kotelezd.)
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3. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A fejezet Kovr. 83.§ (2) bekezdés a) pontjaban foglalt, a Fejlesztési Terv készitéséhez sziikséges
tartalmak figyelembevételével keriilt kidolgozasra.

A két eltéré karakterdi taj, az Alfld és az Eszaki-kdzéphegység alacsony déli részének taldlkozasanal, a
Tisza folydsa mentén fekvé MezGcsat és tagabb kornyezete kilonosen alkalmas volt az emberi
megtelepedésre. A varos kiilterliletének mocsaras, vizjarta részei j6l védhet6k voltak, hatardban nagy
kiterjedés( szantdk és legelSk tertilnek el, a kozeli folyd pedig fontos kdzlekedési Utvonal is. A teriilet
ezen adottsdgai miatt a neolitikumtdl folyamatosak a telepiilések, az itt felfedezett maradvanyok
olykor orszagos jelentGségliek (vo. 1.2. fejezet).

A mai vdros kozvetlen el6zményei a X. szazadtdl alakultak ki, az itteni vidéken a kirdly mellett a Bors és
Miskolc nemzetségek tagjai voltak a birtokosok. A telepiilés a Xlll. szazad elején mar két részbdl allt:
Szabadcsaton nemesek, Lakcsdton pedig szolgdk és szabadosok laktak. A tatdrjaras torést okozhatott
aterilet fejlédésében, MezGcsat 1332-35-0s papai tizedjegyzékben nem szerepel. Ezt kdvetSen viszont
jelent@s és gyors gyarapodasnak indult a varos, a forrdsok 1549-ben emlitették el6sz6r oppidumként.
A 16. szdzadi forrasokban Chat, Chaath, Cyaath, Cyath, Czaath alakokban szerepelt a neve, ugy tlinik
nagyszamu nemesség lakta ekkor a mezGvdarost. A fejlédést a szazad kdzepén a torok érkezése
szakitotta meg. 1550 utan Csat lakossaga mar a toroknek és a csdszarnak is addzott, és bara 17. szdzad
végéig lakott telepililés maradt, de a lakossag lélekszama és a gazdasagi ereje is jelentGsen csokkent:
mar nem oppidumként, csupan faluként emlegették. A kedvez6 természetfoldrajzi adottsagok a
Hodoltsag utan is szamitottak, I. Lipdt 1698-ban két orszagos vasart is engedélyezett Mez6csatnak, az
1715-0s orszagos Osszeirasban pedig mar Ujra oppidumként szerepeltették a nevét.

Az 1700-as évek elejétsl tobb hullamban telepiilt Gjja a varos, a kozel egy évszdzados lassu ndvekedés
eredményeként az 1780-as évek elején Csaton 589 hazban 674 csalad, 6sszesen 3200 f6 élt. Az 1828.
évi 6sszeirasban 460 addzo szerepel (ebbdl a nemesek hianyoznak), akik 241 haz utan fizettek adot.
1910-ben 5488 lakosa élt 1140 hazban.

MezGcsat  kozépkori  telepiilésszerkezetérre ,az |. katonai felmérés térképérSl lehet
visszakdvetkeztetni, eszerint a telepiilés a Miskolc—Aroktd és az erre merdleges Gelej—Tiszakeszi
utakra szervez6dott, az el6bbi dominalé szerepe altal meghatarozott orsds telepilésforma a valdszind,
kozépen kés6bb a mez6varosi funkcidban piactériil szolgalo teresedéssel. Az elsé katonai felmérésen
pontosan lathaté a kétbeltelkes telepiilésforma megléte, melynél egyértelmiien veszi koril az
Olaskertek, a belsd, lakételkes magot. Ez a forma a mult szazad kozepétdl felbomlik. A régi két tengely
— ha néhol valtozott nyomvonalon is — ma is megvan. Mez6csaton még a szazad elején is fennallt a
telepiilés kozépkori kettés — tarsadalmi helyzet szerinti — kettéosztasa.” (Farbaky 1985 im. 256.)
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12. dbra: Mezdcsat az |. katonai felmérés térképlapjan, 1783
(forrds: Mapire)
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13. dbra: Mezdcsat kozépkori teleplléshelyének rekonstrukcidja a mai belterileten
(forrds: Farbaky 1981 im.)
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A kozépkori mez6esati templom helye sajnos nem ismert, 1700 tdjan romosnak irtak le. A reformatus
egyhdzkdzség a 16. szdzad utolsé harmadaig visszavezethetd, a kora Ujkorban fatemploma volt a
kozosségnek. Az elsd szildrd anyagu templomot 1745-ben emelték, 1745 és 49 kozott késziilt festett
famennyezete ma Debrecenben a Reformatus Kollégium Egyhazmdvészeti Mldzeumaban van. A
templomnak eredetileg csak fatornya volt, kétornya 1778-ban épiilt, az épulet mai alakja 1856-ban
alakult ki. Ugyanebben az évben (1856) épiilt a telepiilés katolikus templom is, majd a varos ortodox
zsido kozossége 1860-ban emelete a korai historizmus jegyeit mutatd Zsinagdgat, a vdaros egyik
miemlék éplletét.

Az épitett 6rokség sajatos elemei kdzé tartoznak az Alféldi haztipus Mez6csatrdl ismert, esetleg itt fenn
is maradt 19-20. szazadi példai. Az éplletek zommel haromsejtliek épiletek (haz + konyha - pitvar +
kamra), kiilonboz6 épitéstechnikakkal épiltek, foldfalasok. A maradanddbb épit6anyagok csak a
nemesi épitkezéseken jelentek meg.

Kilonosen jellemz6 volt a telepiilésen a kora Ujkortdl a beltelkeket 6vezé 6laskertek haszndlata. ,A
lakdkoérnyezet és a gazdalkoddas elkilonitett szinterei a csalddok életében is megosztottsagot
koveteltek. A csalad lakdhdza a varos belsé részén allt. A hdz az anya, a gyerekek és az id6s nagyszil6k
tevékenységeinek helyszine volt, a varos szélén lev6 egy-két holdas kert a rajta all6 istalloval, 6lakkal
az apa és a nagyobbacska fiai munkalkoddsainak adott teret. A férfiak idejik nagy részét a kertben
toltotték, az dallatok kiszolgdldsa, gondozasa, a szalastakarmany kazlazdsa, nyaron a gabonacséplés,
télen a szerszdmok készitése, javitdsa toltotte ki az idejiket. Az éjszakdikat az allatokkal egyitt az
istalléban toltotték, amelyek tarsasagi 6sszejovetelek helyszinei is voltak.” (Juhasz 2009 im. 87.)

MezG8csatnal , 1athaté a kertes telepliilések fejlédésének mdasodik — elhalé fazisa: a nyomasrendszer
megszlinésével, a mindkét teleplilésen 1858-ban befejez6d6 tagositdssal, és a lakosszam
novekedésével az dlaskertek az immar egy darabban levé szdntéfoldekre keriilnek tanyaként, a
kertekbe 0j lakdhdazak éplilnek, igy a belteriilet beépitési mddja egységessé valik a XIX. szdzad végére.
Megmarad azonban a belsd telepiilési mag zsufoltsaga és a kiils6 részek nagyobb teleknagysaga és
lazdbb beépitettsége kozti kilénbség.” (Farbaky 1981 im. 48-49.)

»MezGcsat esetében is megmaradt a még kozépkorban kialakult kett6sség: a telepiilés északi részén:
a Felvégen a mddosabb gazdak, birtokosok laktak, a délre esé Alvégen a nincstelen zsellérek, a
szegényebbek laktak. A régi orsds térforma helyén ma mar kisebb tér all, a régi, egymdsra
merdlegesutrendszer maradvanyaként egy-két utca tovabb él. A tiszakeszi Ut ma is eredeti helyén van
— ez a mai Bajcsy-Zsilinszky ut. A Gelej felé mend Ut mar nem a régi nyomvonalon halad, hanem annal
kissé északabbra. A Miskolc felSl érkezé Ut eleje a Kossuth utca alakjaban ma is megvan, valamint az
aroktdi uat régen is a mai Voros Hadsereg Utja vonaldban huzddott. A legnagyobb utcaszerkezet—
valtozds a régi észak—déli fétengely orsds kozéprészében tortént: a nagy térség beépiilt, csak a H6s6k
tere emlékeztet a hajdani térségre. Az Uj hazak a kivezet6 orszagutak mentén és a belsGbb részeken a
régi hazak bontdsaval épllnek.” (Farbaky 1981 im. 48-49.)

A Matyas utca 37. sz. Tajhdz, a varos mdsik mlemléke, a magasabb épitészeti szinvonall népi-
kisnemesi lakdépiletek kit(ing példaja.
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A lakchaz alaprajza és berendezése.

A torndc a mellvédfalaba épitett faragott diszitési verdce-

pukkal

B. A konyba

1. Az 1930-ban elbonrtott rakott tiizhely helye

(A fozolapjat ré ntyu keretezte. ajtoi domboritott diszitésiiek
voltak, a falhoz kozeli magasabbra épitett részében vizmelegito
katlan és siito voll. Fistjét fali kiirton vezették el.)

2. Stelazsik a konybai edények tarolasdara

C. A tisztaszoba
1. Ontvénykdlyba

2. Asztal székekkel
3. Vetett dgyak

1. Ejje

5. Rubdsszekrények
0. Divan)

D. A hatso szoba

1. Kemence

2. Asztal székekkel, karoslocaval
3. Vetett agy

1. Bolcso

5. Rubaslada

E. A kamra— a benne lévo hombarokban zabot (1), arpat (2)

buzdt (3), rozst (4) taroltak

5. A padiasfelfarc jalépcsoje

14. 3bra: Mez8csat, Matyas u. 37. a mliemlék lakohaz telke és a haz alaprajza
(forrds: Juhdsz 2009 im.)

Ugyanakkor a ,varos legnagyobb vagyonu foldbirtokosai (Sziniek, Pottornyaiak] nem tekintették
birtokkdzpontjuknak Mez6csatot, birtoklasuk hosszu ideje alatt ezért nem épitettek itt maguknak a
gazdagsagukat reprezentald tégla vagy kéfalu kastélyt, udvarhazat. A varos elsd, tobb nemzedéket
kiszolgald uradalmi kastélyépiilete Orosz Mihaly kastélya volt. A mai Rakdczi, Damjanich és Munkas
utca kozé esd birtok szélére épult a 19. szazad kézepén. (A mai Rakdczi u. 33. sz. kérnyékén allt az
épulet.) A kastélyt Gencsy alispan, Orosz Mihaly apdsa épittette, aki a Pottornyai csalad zalogbirtokosa
volt. Az 1889-es telepiiléstérkép az Orosz-dombot a kastélypark kbzponti részeként mutatja, az éplilet
téle délkeleti iranyban allt. U alaprajzu, foldszintes, téglafalu, cseréptetds épilet volt, a szobai
boltozottak voltak, zsalugdteres ablakait zoldre festették. ... 1930-ban bontottdk el az épiileteket.
(Bontasi anyagabdl Eréss Lajos épitett hazat a Mikszath utca végén.)
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A vérostdl 2 km-nyire, a Tiszakeszire vezets Ut mellett [év6 Keselylhalmon 1889-ben a Dobozy csalad
épitett egy nagyméretl kastélyt. A Tiszakeszi beltertiletén allé kastélydban laké csalad ezt a
kiiltertletre emelt éplletet majorsagi gazddlkodasanak épulettartozékaként épitette meg. A keletre
nézé féhomlokzata kozepén egy téglapillérekre allitott timpanonos, felll Gvegezett bejarati terasz
(portikusz) allt, a homlokzat két sarkara nyolcszog alaprajzu saroktornyokat épitettek. A falak téglabdl
készlltek, a tornyokat és a homlokzatok mas részeit vizszintes kvaderezések, vakolatdiszes
ablakkeretek diszitették, a kiilsé falakat sargara meszelték.” (Juhdsz 2009 im. 107-108.)

A 19. szazad utolsé harmadat jelent6 valtozdsok, az Osztrak-Magyar Monarchia létrejotte, az altaldnos
gazdasagi konjunktura (Mez6csat 1906-ban vasuttal kapcsoldédott Miskolchoz) és az ezt kovetd
urbanizacié alapvetéen alakitotta at az egykori mez6varos képét. Ekkor jelentek meg a kisvarosi
beépitések és alakult ki a késé historizald varoskdzpont. Az Uj varoshaza, a Dobozy-haz, a jarasbirdsag,
a két malom és a vasutallomas éplletei emeletes beépitések lIévén erésen idegenek voltak az addig
megszokott képtdl, de nagyon is illeszkedett az orszagos tendenciakba. Valamivel kés6bb a Korona
Szallo és kornyéke addig nem latott Iéptékndvekedést jelentettek az épitett kornyezetben.

15. dbra: Mezdcsat II. katonai felmérés térképlapjan, 1858
(forrds: Mapire)
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16. dbra: Mezdcsat a Harmadik katonai felmérés térképén, 1941
(Forrds: Mapire)

A varos belterlletének ndvekedését a népességnovekedés indukalta. A 20. szazad folyaman el&szor a
korabbi magteriilettdl sugariranyban béviilve és a belterileten slrlsodve jelent meg Uj beépités, a 20.
szdzad masodik felében fokozatosan teleplilt be a mai Vasut utcatdl északra esé teriilet, a varos délkelti

és déli hatara (Kiss Jozsef utca déli szakasza és a Munkdacsi utcatél délre).

17. dbra: MezGcsat a Kartografiai vallalt légifotdjan, 1981
(forrds: fentrol.hu)
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3.2.1. A VILAGOROKSEGI, ES A VILAGOROKSEGI VAROMANYOS HELYSZINEK ES
TERULETEK

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékér6l 27/2015. (VI. 2.) sz6l6 MvM rendelet 5.
Magyarorszagi tajhazak halézata varomanyosi helyszinek kozott:

sorszam telepiilés cim név
69 MezG8csat Matyas u. 37. Tajhaz

A tajhaz éplilete MezGcsat és a jaras egyetlen miemléki védett népi éplilete (vo. 1.3.2.), a 19. szadzad
masodik felében éplilt mez8csati kisnemesi lakdhazak épitési technoldgiait, formai jellegzetességeit
mara egyedil 6rz6 fontos épitett emlék. 1994-t6l feldjitva, korhlien berendezve tajhazként mikodik,
2003-ban muzeumi m(ikodési engedélyt kapott, 2014-t6l része a varos telepiilési értéktaranak.

A vdros és a jards egyetlen muzeumi intézményeként fontos kulturalis és oktatasi funkciét teljesit,
tevékenységében a didkprogramok hangsulyozédnak. K6z6sségi rendezvények helyszine, a kdrnyék
szegényes turisztikai kindlatanak fontos eleme. Targyi-, archiv képi- és irott dokumentum gyljteménye
a varos szamdra fontos emlékeket 6riz (forras: tajszovetseg.hu).

3.2.2. AZ ORSZAGOS EPITESZETI OROKSEG ELEMEI

MezG8csat varos kozigazgatasi terlletén 2 miiemlék, és a hozzdjuk tartozé miemléki kérnyezetek
talalhatdk:

Védett
. B L a e Védettség jogi Védettség
Hrsz. Torzsszam Azonosito Cim o6rokségi érték . ,
jellege éve
neve
kiemelten
2303/2 9401 2894 Matyas utca 37. lakéhaz védett 1982
mUemlék
kiemelten
1835 11601 11773 Damjanich utca Zsinagoga védett 2012
mUemlék
Torzsszam Azonositdé Miiemlék A miemléki kornyezet altal érintett hrsz.-ok
L 118, 126, 127, 128, 136, 2297/2, 2302, 2303/3, 2304,
9401 22900 Lakdhaz
2337/4
L, 1644, 1831/3, 1834, 1840, 1847, 1848, 1850/2, 1850/3,
11601 11773 Zsinagoga

1852, 423/3, 890
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18. dbra: A Zsinagégé és mlemléki kornyezete

(forrds: oeny.hu)
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19. dbra: A mlemlék tajhaz (lakdhaz) és memléki kbrnyezéf, vilégéréksrérgi varomdnyos helyszin

(forrds: oeny.hu)
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3.2.3. VEDETTE NYILVANITOTT REGESZETI LELOHELYEK ES A NYILVANTARTOTT

REGESZETI LELOHELYEK

A telepiilés régészeti lelShelyeinek adatai az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium adatszolgéltatésa, a

régészeti lel6helyek kdzhiteles nyilvantartasa alapjan allitottuk 6sszes.

A telepilés kozigazgatasi teriletén 47 nyilvantartott régészeti lel6hely talalhaté, ezek kozil 4 lelGhely

a szomszédos lgric, 3 lel6hely a szomszédos Tiszakeszi teriletére is atnyulik

Egy lel6hely a Mez6csat 19.- Sz616k alja (Azonositd: 21089) a nevében mezdcsatinak tlinik, igy is van

szdmontartva, de teljes egészében Igric kdzigazgatasi terlletén taldlhato.

A lel6helyek koziil a Pasti-domb egyedileg védett régészeti lelGhely, a tobbi altaldnos védelem alatt all,

a Naperdmdi I-1l. nyilvantartott régészeti lel6helyek.

Név

Hrsz. mas telepiilés
érintettsége

Jelenség, egyéb

Sz Azonosito
1 16048
2 16049
3 16051
4 16055
5 16056
6. 16057
7. 16357
8. 16358
9. 16032
10. | 16071
11. | 16096
12. | 16359

Mez6csat 1.
Flizes-d(il6

Mez6csat 2.
Laposhalom

MezG6csat 4.
Csicske-diil6

MezG6csat 8.

Allami Erdégazdasag

MezGbcsat 9.
Markus-domb

MezG6csat 10.
Pasti-domb

MezGcsat 11.
Bokornad-d(ilé
MezGcsat 12.
Biba-dombja
MezGcsat 13.
Markus ddlé 1.

MezGcsat 14.
Markus-dilé

(Nagy Markus-domb)

Mez6csat 15.
Varga tanya

MezGcsat 16.

MOL- 17. lel6hely

019/4, 021/2, 035/1, 06/2,
08/19, 08/25, 08/27,
08/28, 08/31, 08/4, 08/5,
6039

0189/2, 0189/3, 0189/4,
0189/5, 0192, 0194/1,
0198, 0199

és Igric  kozigazgatasi
teriletén

0191/3

0133/6

0163/3, 0163/4, 0205

és Igric  kozigazgatasi
teriletén

2026/2, 2028, 2029, 2031,
2032/1

080/1, 080/2, 080/3,
080/4, 081/1, 081/4

0121/8,0122/1,0124/6

0129/9, 0130, 0131/10,
0131/11, 0131/4, 0131/5,
0131/6, 0131/9

0155/59

0175, 0176

0266/1, 0266/2
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Gskori szérvany

hatvani, flizesabonyi telep,
réomai temetd, kk. szérvany

alfoldi  vonaldiszes  telep,
Arpad-kor templom, temetd,
falu

Gskori telep és sir

rézkori telep, szarmata-romai
kori sir

hatvani telep, flizesabonyi
telep

egyedileg védett régészeti
lel6hely

Ujk&kor és romai kori telep

Gskori telep, temetd

Gskori és rémai kori telep

Gskori és rémai kori telep

Gskori és rémai kori telep

Gskori és rémai kori telep



Sz Azonosito Név Hrsz. mas telepiilés Jelenség, egyéb
érintettsége
13. | 16446 Mez8csat 17. 0365/35, 0365/39, | vaskori urnasir
Almatarolo 0365/40, 0365/6, 0370/13
14. | 16450 Mez8csat 18. 0349/11, 0349/12, | 8skor, szérvanylelet,
Horcségos domb 0349/13, 0349/14, | badeni kultdra, bronzkor,
0349/16, 0349/21, | temet§,
0349/22 0349/23, | Kyjatice-kultura, telep
0349/24, 0349/25, 0349/4 | preszkita (mezd8csati kultdra)
csontvazas temetd és
zsugoritott sir,
szarmata-, romai kor,
csontvazas sir,
népvandorlas kor, telep
- 21089 Mez6csat 19. Teljes egészében Igric | Kbzépkori telepiilés
Sz616k alja kozigazgatasi teriletén. Masik telepilés teriletére
esik!
15. | 21270 Mez8csat 20. 08/19, 08/27, 08/28, | szarmata telepnyom
Flizes-ddlé Il 08/29, 08/30, 08/4
16. | 31497 Mez48csat 21. 0202, 0203/7, 0224/2, | neolitikum-rézkor telep,
Sz6ke-hat 0224/3 szarmata szérvany
17. | 42790 Mez6csat 22. 0146/10, 0146/11, | bolygatott neolitikum,
Erddszog 0146/12 szorvany
18. | 42793 MezG8csat 23. 0142/1, 0142/2,0142/3 rézkor, szérvany
Erdészog 2.
19. | 47039 MezG8csat 24. 0230/1, 0230/2 Gskori és Arpad-kori telep
Fekete-hat
20. | 47047 Mez8csat 25. 0222/3, 0222/5, 0223, | neolitikum szérvany
Burok-halom 0228/1,0228/2, 0432/4
21. | 62760 Mez8csat 26. 0131/3, 0131/4 ismeretlen kori halom
Vasaros-domb és lgric  koOzigazgatasi
terlletén
22. | 62764 MezGcsat 27. 0126, 0127/5 Gskori és szarmata telep
Biba-dilé és lgric  koOzigazgatasi
terlletén
23. | 62766 Mez6csat 28. 0404/23, 0404/24, | szarmata telep
Derzs-szog 1. 0404/25, 0404/26
és Tiszakeszi kozigazgatasi
terlletén
24. | 62768 MezGcsat 29. 0404/23 szarmata telep
Derzs-szog 2. és Tiszakeszi kozigazgatasi
terlletén
25. | 62770 Mez8csat 30. 0161/1, 0162, 0163/3 ismeretlen koru telepnyom
Markus-ddlé 2.
26. | 62752 MezG8csat 31. 1522, 1523, 1524, 1525, @ bronzkori tell
Orosz-domb 1526, 1527, 1528, 1543/1,
1543/2, 1543/3, 1544/3,
1580
27. | 62756 Mez8csat 32. 0401/3, 0401/4, 0401/5, | badeni-kultura, telep

Hejémenti
Gazdasag

0401/6
és Tiszakeszi kozigazgatasi
teriletén
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Sz Azonosito Név Hrsz. mas telepiilés Jelenség, egyéb
érintettsége
28. | 62778 Mez6csat 33. 0376/3, 0379, 424 G6skor, népvandorlas  kor,
Sportpalyatol D-re Arpad-kor, szérvanyleletek
fekvé domb
29. | 62780 Mez8csat 34. 0376/4,0376/6 Kozépkori szérvanyleletek
Mez6csat 6.
30. | 62782 MezG6csat 35. 0376/1, 0376/2, 0376/3, | Oskori és kozépkori
Mez8csat 7. 0376/4,0376/6 szérvanyleletek
31. | 62784 MezG8csat 36. 0354/10, 0354/5, 0354/8, | badeni-kultdra, telep
MezG6csat 8. 0354/9, 0360/5, 0360/6,
0360/7, 0360/8, 0360/9
32. | 62786 MezGcsat 37. 0354/8, 0354/9 Gskori szorvany
Mez6csat 9.
33. | 62792 MezG8csat 38. 0159/4, 0159/5 ismeretlen koru telep
Mez6csat 10.
34. | 62792 Mez8csat 39. 0349/20, 0349/24, | Gjk6kori-rézkori telep
MezGbcsat 11. 0349/25, 0349/26,
0349/27, 0349/28,
0349/29, 0349/30,
0349/31, 0349/5
35. | 62798 MezGcsat 40. 0370/11, 0371/2 Gskori telep
Mark-tag
36. 63104 Mez6csat 41. 2004, 2005, 2006, 2007, | fuzesabonyi-kultura, telep
Pasti-domb 2. 2008, 2024/1, 2026/1,
2026/2, 2026/3, 2027,
2028, 2029, 2030, 2031,
2032/1, 2032/2, 2033,
2034, 2040, 2041, 2042/1,
2042/2, 2043, 2044, 2045
37. | 80961 Mez8csat 42. 0395/10, 0395/11 Arpad-kori telepiilés
Egytagosok
38. | 80963 Mez8csat 43. 0424/1,0424/20,0424/21, | szarmata telep
Ludas 0424/7,0424/8
39. | 80965 MezG6csat 44. 0222/5 rézkori telep
Harmas hatar-Fekete
hat, Burok-halomtdl
Ny-ra
40. | 80967 Mez8csat 45. 0399/4 kora ujkori telepilés
Keselyls-halmi
elagazas
41. | 80971 MezG8csat 47. 6805, 6806, 6807, 6808, | Gskoriés ujkoritelepulés
Serhazi-dlé 6809/1, 6809/2, 6810,
6811, 6812, 6813, 6814/1,
6814/3, 6814/4, 6815,
6816, 6817
42. | 81031 Mez8csat 48. 0404/37 Gskor szérvany
Derzs-szog
43. | 85391 Mez8csat 49. 0173/12, 0173/3 Gskori telep, kozépkori
Csicske szoérvany
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Sz Azonosito Név Hrsz. mas telepiilés Jelenség, egyéb
érintettsége

44. | 87189 Mez8csat 50. 1552/2, 1553/1, 1553/2, | badeni-kultura, telep
Vasut utca 21. 1554/1, 1554/3, 1554/4
45, | 87199 MezG8csat 51. 04000/2, 0400/7, 04001/3 | szarmata és Arpad-kori telep

Keselylis-halom

46. | 96425 Mez8csat 52. 0365/18, 0365/33, | neolitikum, telep
Naperémdi I. 0365/42 nyilvantartott régészeti
lelGhely
47. | 98425 Mez6csat 53. 0370/13 rézkori és szkita telep
Naperémdi Il. nyilvantartott régészeti
lelGhely

3.2.4. A HELYI EPITESZETI OROKSEG TELEPULESI ERTEKLELTARA

Mez8csat varos Onkormanyzata Képvisel§ Testiiletének 10/2018 (V.29.) a telepiiléskép-védelmérs|
sz6l6 rendelete tartalmazza a varos eltérG karakterd részeinek felsoroldsat. Mez6csat Telepulésképi
Arculati Kézikonyve 2018-ban késziilt el. Ez a fejezet az utébbi szovegét és abrajat idézi a teleplilés
karakter elemzéséhez. A szoveg szerzGi és a mU szerkeszt6i Sass Petra, Sdghegyi Adél Laura és Horvath
Adrienne.

Magyarorszag telepuléstipusainak egyik jellegzetes formdja a kétkertes (kétbeltelkes)
telepilésszerkezet, mely az alféldi varosokra és halmazfalvakra, tébbek kozott MezGcsatra is jellemz6.
A kétbeltelkes telepllésszerkezet mezGcsati formaja dlaskertes, és kozel két évszazadot élt meg, a 19.
szazad masodik felétdl kezdett atalakulni. Egy 1914-ben készilt birtokkataszteri térképen még jol
latszik a valamikori telepilésbelsGség hatara. A mai Attila, Zrinyi, Kiss J6zsef, Damjanich, Gydni Géza,
KIsfaludi, Hunyadi, Dobd, Szabadsag utcak hataroljak. A telepilésrészek mai nevében Is 6rz6dik néhany
helyen a valamikori dlaskertek helye: Tringel-kert, Maklari-kert, Bene-kert, Suranyi-kert, Somodi-zug.
A halmazos belterilet valamikori jellegét 6rzi a Csire-zug még allo idGs épliletcsoportja. MezGcsaton a
telepiilésszerkezet nagy atalakuldsa a jobbagyfelszabaditdst kévet&en kezd6dott, amikor a csalddok az
Olaskertjeikbe telepiiltek. A kitelepiilést kordbban torvények tiltottak. A valtozas oka az lehetett, hogy
egyrészt a halmazos belterilet ekkorra annyira zsufolt lett, hogy oda mar nem tudtak épitkezni;
masrészt pedig meger6sodtek a csaladi gazdasagok. A kertekben folyo allattartas korabban a csalddok
hus- és tejigényeit szolgalta, a nagyallatoknak a fogatoldsban volt nagy szerepiik. Itt a hely szike miatt
sem igen folyhatott piacra termeld extenziv allattartas. A lakdkornyezet és a gazdalkodas elkilonitett
szinterei a csaladok életében Is megosztottsdgot koveteltek. A csaldad lakdhdza a vdros belsé részén
allt. Az éjszakaikat az allatokkal egyltt az istalldban toltotték, amelyek tdrsasagi Osszejovetelek
helyszinel is voltak. Az délak gyakran épiiltek egy tet6 ald lakdhelyiségekkel, magtarral vagy
szekérszinnel. A kertjeikbe telepill6 csalddok lakdhazaik elhelyezésében alkalmazkodtak a kert
kordbban éplilt gazdasagi éplileteihez - azokat altaldban megdrizték -, és a kertek kozott kialakult utcak
nyomvonalahoz. A haz el6tt elGkertet hagyva, tobbnyire az utcara merdleges tetégerinccel épitkeztek.
Az 6laskertjeikbe teleplil6 mdédosabb nemesi csaladok lakéhdzai kiilsé megjelenésiikben nem sokban
kiilonboztek egymdstdl. Mintha mindegyik hazat ugyan az a kémdvesmester épitette volna. Az udvari
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homlokzat reprezentativ megolddsa mindegyiken hangsulyos volt. A faoszlopos tornactél igényesebb
épitészeti megoldas, a téglabdl falazott ikeroszlopos torndc egyedi megoldasa maradt a varos lakéhaz-
épitkezéseiben. A tagositas Mez6csaton harom litemben - 1841-ben, 1846-ban és 1858-ban tortént.
1863-ban a hatart ketté-osztottak, fele a nemeseké, fele az Urbéreseké és a volt jobbagyoké lett. A 19.
szdzad kozepén a varos jelent6s marhatenyészté6 helynek szdmitott, rendszeresen tartott
marhavasarokat és eljutottak labon hajtott allataikkal kilpiacokra Is. A magyar sziirke marhat
tenyésztették. Ebben az id6ben sokasodtak meg a tanydk a kilterileteken, a 19. szazad utolsé
harmadara 60-70 csalddnak volt tanyaja a varos hataraban.

A kertjeikbe épitkez6 csalddok egy része a korabbi lakdhazat szegényebb csalddoknak adta el. A
teleplilésbelséségben igy alakult ki - a mez6kdvesdihez hasonldan - egy fold nélkiili nemesekbdl,
szegényparasztokbdl, summasokbdl allé lakdkozosség (Csire-zug, Muhi utca). A kertjeikbe épitkezd
csaldadok Uj hazai méreteikkel, szerkezetiikkel, anyaghasznalatukkal a tdrsadalmi elhelyezkedés, a
rangbeliség, a vagyonossag kifejez6dései voltak. A kert a korabbrdl ott |év6 gazdasdgi épitményekkel,
az Uj lakéhazzal a csalddi 6nellatds minden igényét kielégitette.

A telek épllettartozékai kozll az Uj épitésli lakdhdzon latszott a legtobb Uj megoldas az el6z6 id6k
épitkezéseihez képest. Az alaprajzi szerkezet tobbféleképpen mddosult. A szegényebb csalddok Grizték
inkdbb az épitkezés kordbbi hagyomanyait, az 6 Uj hazaikon nem tortént latvanyos valtozas. Az anyagi
lehet&ségeikkel folottik allok hazaiban a korabbi kamra helyén szoba lett, a kamrat harom lakéhelyiség
mogé soroltdk, igy a kamranak kiilon bejarata lett. Az épliletek egy vagy tobb helyisége elé allitott
faoszlopos udvari tornac mar a 18. szdzadban feltlint a nemesek épitkezéseiben. Ezek adhattdk a
mintat MezGcsaton az ilyen tipusu épiletek épitéséhez el6bb a nemesek, majd a parasztok szamara. A
faoszlopok kozeit Mez6csaton ritkan kapcsoltak 6ssze flirészelt diszi deszkamellvéddel, az oszlopok
felsd részein nem alkalmaztak flirészelt diszeket, mint mas vidékeken.
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ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

Kisvarosias
telepuléskozpont

. Falusias varosrész

. Udléteriilet varosrész

. Gazdasagi teleplilésrész

Kertes mezégazdasagi
tertletek

. Kiiltertletek

Kisvarosias
telepliléskozpont

Falusias varosrész

Udul6terilet varosrész

Gazdasagi teleplilésrész

Kertes mezégazdasagi
teriletek

Kaltertletek

20. dbra: Mez&csat eltérd jellemzbkkel rendelkezd teleplilésrészei
(forrds: Mezdbcsat TAK 2018)
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MezG8csat Telepulésképi Arculati Kézikbnyve az aldbbiak szerint irja le az egyes eltér6 karakterl
teriletrészeket (TAK 22—29. oldal):

MezGcsat telepiléskézpontja a Kossuth utca mentén, a H6sok terébe torkollva, majd pedig Szent Istvan
utcan folytatédva helyezkedik el, hosszan elnyudlva koveti az utca vonalait. A beépités féként
szabadonallé, mely a kbzpont felé egyre szervezetlenebb képet mutat, rendezédik az éplilettomegek
elhelyezése, oldalhataross3, illetve egységesen szabadonalléva valik.

Az Ut a HGsok teréhez érve egyre jobban kiszélesedik |étrehozva ezzel a k6zosségi, kozponti jelleget.

A HGsok terére érve el6szor a vdroshaza és a Varoshazat lathatjuk meg, melynek szépen felujitott
homlokzata a tér felé mutat. A f6utcat két templom, a Mez6csati Reformatus Templom és a MezGcsati
Rémai Katolikus Templom disziti. Egymdshoz kozel helyezkednek el, hasonld tomegképzésiik és
szinvilaguk az egységes teleplilésképet erdsitik.

A telepliléskozpontban taldlhaté még, az Egészségligyi Kozpont, a Dr. Enyedy Andor Reformdtus
Altalanos Iskola - melyben Egressy Béni is tanitott annak idején - a Reformatus Ovoda, a kdnyvtér, a
renddrség, a MezScsati Jarasi Hivatal a Mark kastély épliletében, az Egressy Béni Altalanos és Alapfoku
Mdvészeti Iskola, az 6nkéntes tlzoltdsag, valamint a volt levéltar épllete.

MezGcsat beépitett részének nagy szazaléka a falusias teleptilésrészbe sorolhaté, mely a varoskép
szempontjabdl is nagyon meghatdrozd, nagyrészt egységes arculatot mutat. Leginkdbb az oldalhataron
allg, kis elGkertes beépités a jellemzs, de tobb helyen ez felszakadozik és egy-egy utca szabadonallo
beépitésli. A hazak leginkdbb egyszerli tomegliek, egyszintesek, sator- vagy kontyolt, ritkan
manzardtetSsek.

A varos északi részén taldlhatd a Rigds patak és a termalfiird6 szomszédsagaban az tidiilSterilet. A
telepiilésrészre a szabadondllé beépités a jellemz6, az épliletek kétszintesek és nagyobb tomegliek,
mint a telepilés tobbi részén. Szinhasznalat a terileten egységesnek mondhatd. Az utcdk az
Gdul6teriiletekre jellemz&en keskenyebbek, zeg-zugosabbak.

A varos északi részén taldlhatd a Rigds patak és a termalfiird6 szomszédsagaban az lidiilSterilet. A
telepilésrészre a szabadondlld beépités a jellemz6, az épliletek kétszintesek és nagyobb tomegtliek,
mint a telepilés tobbi részén. Szinhaszndlat a teriileten egységesnek mondhatd. Az utcdk az
Gdul6teriiletekre jellemz&en keskenyebbek, zeg-zugosabbak.

MezOcsat északi és déli részén taldlhatd a gazdasagi teleplilésrész. A kilteriletekkel korbevéve
helyezkednek el, hosszu, alacsonyabb, nyeregtet6s gazdasagi épiletek soraibdl allnak. Ezek
formdjukban és homlokzati anyagaikban nem térnek el a falusias beépités jellemzGitdl, viszont
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beépitésiik, magassaguk és telepitésiikben igen, ezért kiilonalld épitészeti karakterként hatarozanddk
meg.

MezG6csaton nagy szamban taldlhatunk kertes mez6gazdasagi — sz6l6skertes - terileteket. A hosszu,
keskeny telkek egymas melletti soraibdl kialakuld foltok a telepiilés keleti oldalan helyezkednek el.

»A kilterlleteken folyd épitkezések kozil a tanyakon és a sz6l6s kertekben épitett éplletek a
gazdalkodas igényelt szolgaltak, disztelen, funkcionalis épitmények voltak. A varos korili tanyak szama
a 19. szdzad végén 70-80 kozott valtozott. Mindegyiken piacra termelé nagyallattartds folyt, ezért
meghatdrozé épitmény volt mindegyiken a nagyméretl istdllé. Mindegyiken allt egy- vagy
tobbhelyiséges cselédhaz, néhany - az aprdéjészagok szamara épitett - 61, juhhodaly, magtar. A tanydkat
sehol sem keritették, az éplletek koré mindeniitt Gltettek arnyat adé fakat. A tanyak épliletallomanya,
felszereltsége a csaladok vagyoni helyzetét tikrozte, fontos szinterei voltak az ebben az Idében
fellendll6 piacra termel6 allattartdsnak. A 19. szazadban épitett tanydk mara eltlintek, csak ldG&s
emberek emlékezetében élnek.”

Mez6csaton nagy szamban taldlhatunk kertes mez6gazdasagi — sz6l6skertes - teriileteket. A hosszu,
keskeny telkek egymas melletti soraibdl kialakuld foltok a telepiilés keleti oldalan helyezkednek el.

A beépitett és még beépithet6 teleplilésrészeket veszik korbe a kilteriletek, melyek MezG6csat jelentbs
részét kiteszik. Ezek egy része mezG6gazdasagi termelése szant terllet, ahol kisebb fas részek szakitjak
fel a szantdk monotonitasat. A teleplilés hatdran taldlhatéd a mezG6csati Erzsébet-horgasztd, amivel
turisztikai célok kiaknazasara is van lehet&ség.

MezGcsat helyi értékvédelem alatt all6 elemeinek jegyzékét a KépviselG-testilet 10/2018 (V.29.)
onkormanyzati rendelet 3. és 4. melléklete tartalmazza. A rendelet megkilonbozteti a helyi teriileti
védelem és a helyi egyedi védelem alatt allé épiiletek, épiletrészletek kategoéridjat és kozli azok

jegyzékét.
Védelem mddja Védett teriilet
Teriileti védelem 1. Mez8csat halmazszerkezetl telepiléskozponti terilete, kiemelten a
Kinizsi - Arpad — Zrinyi - Kiss J. - Attila - Szabadsag - Dobd - Hunyadi -
Kisfaludy - Gyéni G. - Bathory utak altal hatarolt tertleten.
Teriileti védelem 2. Temet6domb teriilete és siremlékei
Teriileti védelem 3. Zsidétemetd és siremlékei
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MEZBCSAT HELYI EGYEDI VEDETT ELEMEI
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megnevezés

Reformatus templom

Rémai katolikus templom

Kozséghaza

. vildaghaborus emlékmd

Volt reformatus lelkészi hivatal f6téri éplilete
Volt reformatus lelkészi hivatal épilete
Reformatus templomkert emlékm
Reformatus iskola egylittes jelolt éplletei
Elelmezési kdzpont volt Dobozi kastély

Rémai katolikus plébania

Mdvel6dési haz volt ipartestilet éplilete
Megyei levéltar volt jaradsbirdsag épllete
Okmanyiroda, kiallité terem volt Mark kastély
Szent Istvan u. 842 hrsz-u lakéépiilet
Hazassagkotd terem (Edes Antal kuria)
Reformatus dvoda és bolcséde (Volt postahivatal)
Volt 6regek napkozi otthona (dr. Bergman Zoltan lakasa volt)
Uzlet H8s6k tere - Bajcsy-Zs u. sarok

3. szdmu 6voda épllete (szll6otthon)

Iroda és lzlethaz H8sok tere - Kossuth u. sarok
volt Etterem (Lapos hangya)

volt OTP épiilete

Kossuth u. lakéépiilet (tajhaz)

Jokai u. lakdéplilet

Kolozsvari u. 5. lakdépiilet

Munkacsy u. 17 lakéépilet

Polgdri lakohaz
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233
36

3/1
856

220
224
230/2
241/2
483
830/3
842
852
811
855
864
867
869
870/4
890
1786
553
1624
296
641

cim

H&sok tere 8.
Szent Istvan u. 15.
H8sok tere 1.
kozterilet

Szent Istvan u. 2.
H&sok tere 9.
H&sok tere 8.
Szent Istvan u. 1
Szent Istvan u. 3.
Szent Istvan u. 11.
Szent Istvan u. 21.

Szent Istvan u. 46-48.

Szent Istvan u. 24.
Szent Istvan u. 20.
Szent Istvan u. 12.
Szent Istvan u. 10.
Szent Istvan u. 8.
Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
H&sok tere 15.
H&sok tere 23.
H8sok tere 17/b.
Kossuth Lajos u. 13.
Kossuth Lajos u. 57.
Jokai u. 35
Kolozsvari u 5.
Munkacsy u. 17.
Bajcsy-Zs. utca 61.
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MELLEKLETEK

1. MELLEKLET

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 59.§ (2) bekezdés szerinti egyiittes déntés Mezécsat telepiiléstervének
elkészétésre vonatkozéan — 1. iitem

KIVONAT

Mezécsat Varos 6nk0rm:inyzata Képviselo-testiiletének
2023. augusztus 15-én megtartott rendkiviili, nyilt iilésének jegyzékonyvébél

Mezécesat Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiilete
117/2023. (VIILI. 15.) hatarozata
a Telepiilésterv készitésével kapesolatos dontésekrol

Mezécsat Véros Onkorméanyzata Képviselé-testiilete az eléterjesztést megtargyalta és a
kovetkez6 hatarozatot hozza:

1.) Mezdcsat Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete dont Mezdcsat  varos a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti teleptiléstervének készitésérdl az
alabbiak szerint:

a) a Korm. rendelet szerinti telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv
(helyi épitési szabalyzat) készitése, egyeztetése a Korm. rendelet szerinti
dltaldnos egyeztetési eljaras szabélyai szerint, kiilon eljarasban — két iitemben —
torténik, vagyis a telepiilésfejlesztési terv véleményeztetése és elfogadédsa
megeldzi a  telepiilésrendezési  terv  kidolgozdsinak  megkezdését,
véleményeztetését és jovahagyasat;

b) a telepiilésterv készitésére vonatkozé egyeztetési eljarasokat az Onkormanyzat
az E-TER feliileten keresztiil folytatja le.

2.) Az 1. ponttal &sszefliggésben a megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat
tartalmi kévetelményeinek meghatérozésa tekintetében a Korm. rendelet 7. § ()
bekezdés szerinti, a hatérozat 1. mellékletét képezo f6épitészi feljegyzésben foglaltakat
elfogadja.

3.) Felhatalmazza a polgarmestert az 1. és 2. pont szerinti telepiilésterv készitésével
kapcsolatos  eljardsok meginditasara és lefolytatasdra, illetve, hogy a tervezés
megvaldsitdsa érdekében drajanlatot kérjen a kovetkezd cégektdl és az ajanlat
eredményét terjessze a Képviselé-testiilet elé:

- Nordic Consulting Kft. (3515 Miskolc. Egyetem 1t 7.). Dr. Balla Gergely ligyvezetd,
balla.gergely@nordicconsulting.hu

- CEIS Magyarorszag Kft. (1011 Budapest, Corvin tér 10.), Mosonyi Baldzs ligyvezeto,
mosonyi.balazs@ceis.hu
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- Equinox Consulting Kft. (7400 Kaposvar, Petdfi utca 47. Fsz. 3. ajto), Kadlok Ferenc
Nandor iigyvezeto, kadlok.nandor@equinox.hu

Felel6s: Siposné Horvath Anita polgarmester

Hatarido: értelemszertien

K. m. f.
Siposné Horvath Anita s. k. Kovacs Zsuzsanna s. k.
polgarmester jegyzo
Tasko Jozsef s. k.

jegyzokonyv hitelesito

)
(//;r.la/u‘y / GL( ole__ y

Kivonat hiteléiil: Pasztor Tiinde

Mezbcsat, 2023. augusztus 15.
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